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S1

Siedlung

‘ tiibach

Siedlung

S1.1 Veranderte Rechtsgrundlage

Ausgangslage

Ziele

Grundlage

Massnahmen
* Anpassung Zonenplan und Baureglement

Mit der Einfihrung des neuen Raumplanungsgesetzes und der
Inkraftsetzung des kantonalen Planungs- und Baugesetzes haben
sich die Rechtsgrundlagen im Bereich der Raumplanung in den
letzten Jahren massgeblich geandert. Auch der neue kantonale
Richtplan hat gréssere Auswirkungen auf die Ortsplanung. Die
bestehenden Planungsinstrumente haben zwar weiterhin ihre
Gliltigkeit, weisen jedoch grossen Uberarbeitungsbedarf auf.
Insbesondere im Bereich der Nutzungsplanung sind grossere
Anpassungen nétig. Eine gesamthafte Uberarbeitung der
kommunalen Ortsplanung ist angezeigt.

Die Gemeinde Tubach soll wieder liber zeitgemasse
Planungsinstrumente verfiigen. Sie schafft mit der
Ortsplanungsrevision gute planerische Rahmenbedingungen fir die
Weiterentwicklung der Gemeinde und gewabhrleistet damit fir alle
betroffenen wieder das nétige Mass an Rechtssicherheit.

. Kantonaler Richtplan
. Planungs- und Baugesetz Kanton St.Gallen (PBG)

$1.1.01 Anpassung an die verdnderte Rechtsgrundlage

Die Ortsplanungsinstrumente sind an die neuen Anforderungen des
PBG und des kantonalen Richtplans anzupassen.

* Anpassung Schutzverordnung

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:

Beteiligte:

Seite 1 |

S1 Siedlung

kurzfristig

Festsetzung

Gemeinde

Kanton Gewerbe
Bevolkerung Grundeigentimer
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‘ tiibach

S2 Siedlungsentwicklung Siedlung

S2.1 Siedlungsentwicklung nach innen

Ausgangslage

Ziele

Grundlage

Massnahmen

Gemass kantonalem Richtplan haben die Gemeinden im kommunalen
Richtplan im Sinne einer "Strategie zur Siedlungsentwicklung nach
innen" im Vorfeld einer Ortsplanung die Gebiete im bebauten Bestand
festzulegen, welche sich fur die innere Verdichtung eignen. Dabei sind
neben der raumplanerischen Eignung auch orts- und stadtebauliche
Kriterien, Anliegen des Ortsbildschutzes, der Freiraumqualitédt und der
sozialrdumlichen Funktion zu berlcksichtigen. Anstrengungen fur die
Mobilisierung von unternutzten Flachen sind aufzuzeigen. Die
Gemeinde hat Im Rahmen der Richtplaniberarbeitung die Strategie
der Siedlungsentwicklung nach innen erstellt.

Die Siedlungsentwicklung soll generell nach innen gelenkt werden.
Das Raumplanungsgesetz verlangt den haushalterischen Umgang mit
dem Boden. In zentralen, gut mit dem OV erschlossenen und
ortsbaulich wenig empfindlichen Gebieten soll eine bauliche
Verdichtung angestrebt werden. Dabei steht eine massvolle
Verdichtung im Vordergrund, welche die jeweiligen ortsbaulichen
Qualitaten respektiert.

. Kantonaler Richtplan

. Konzept der rdumlichen Entwicklung

. Strategie der Siedlungsentwicklung nach innen
. Flachenpotentialanalyse Raum+

$2.1.01 Bewahrung Dorfkern

Der dorfliche Charakter und die ortsbildpragenden Bauten im Gebiet
sind zu bewahren. Bauliche Entwicklungen haben unter
Rucksichtnahme des Bestandes und der vorhandenen Qualitaten zu
erfolgen.

* Grundeigentimerberatung

* Bericksichtigung der Zielsetzung in den baurechtlichen Vorgaben in Zonenplan und

Baureglement

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:
Beteiligte:

laufend
Festsetzung
Gemeinde
Grundeigentimer
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Massnahmen

‘ tiibach
S$2.1.02 Bewahrung Wohngebiet Ruheberg

Im Gebiet Ruheberg sind die vorhandenen siedlungsfreirdumlichen
Qualitaten zu bewahren. Besonders charakterisiert sich das Gebiet
durch die schmalen Wohnstrassen mit vorherrschender griiner
Begrenzung und mit feingliedrig gestalteten Bauten. Bauliche
Veranderungen haben unter Riicksichtnahme des Bestandes und der
vorhandenen Qualitaten stattzufinden. Das Gebiet ist dahingehend zu
schitzen, dass nicht aufgrund Verdichtungen starke Flachen-
versiegelungen durch Strassenausbauten oder grosse befestigte
Platzflachen erforderlich werden. Entsprechend dem
Kantonsratsbeschluss 28.18.01 ist zu prufen, ob das Gebiet als
exklusiver Wohnstandort in Betracht gezogen werden soll.

* Grundeigentimerberatung

* Berucksichtigung der Zielsetzung in den baurechtlichen Vorgaben in Zonenplan und

Baureglement

* Prifung der Eignung als exklusiver Wohnstandort gemass Kantonsratsbeschluss 28.18.01
und allféllige Kontaktaufnahme mit kantonaler Standortférderung

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:
Beteiligte:

Massnahmen

laufend
Festsetzung
Gemeinde
Grundeigentimer

$2.1.03 Aufwertung Dorfkern Nord

Im nérdlichen Dorfkern steht die Aufwertung des Ortsbildes im
Vordergrund. Es sind massvolle Eingriffe in die bestehenden Strukturen
erlaubt und zum Teil auch erforderlich um die vorhandenen dorflichen
Qualitaten zu starken. Mit den Eingriffen sind insbesondere
ortsbauliche Mangel zu beheben und das Dorfbild aufzuwerten.

* Grundeigentimerberatung

* Bei allfalligen grésseren Entwicklungen Zweckmassigkeit von qualitatssichernden Verfahren
(Varianzverfahren und/oder Sondernutzungsplan) priifen

* Bericksichtigung der Zielsetzung in den baurechtlichen Vorgaben in Zonenplan und

Baureglement

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:
Beteiligte:

laufend
Festsetzung
Gemeinde
Grundeigentimer
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S$2.1.04 Weiterentwicklung Seeblickstrasse

Im Gebiet Seeblickstrassse ist aus ortbaulicher Sicht (N&he zu
dichteren Bebauungsstrukturen an der Steinacherstrasse) und
aufgrund der Nord-Siid-Ausrichtung eine horizontale Verdichtung der
Strukturen maéglich. Die Bebauung ist unter Berlcksichtigung der
architektonischen und freirdumlichen Qualitadten weiterzuentwickeln.
Die Voraussetzung fiir dichtere Strukturen sind durch Anpassung des
Rahmennutzungsplans herbeizufiihren. Die Seesicht ist zu
berucksichtigen.

Massnahmen

* Berucksichtigung der Zielsetzung in den baurechtlichen Vorgaben in Zonenplan und
Baureglement

Zeithorizont: kurzfristig
Verbindlichkeit: Festsetzung
Federfiihrung: Gemeinde
Beteiligte: Grundeigentimer
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Massnahmen

tiibach

S$2.1.06 Umstrukturierung Ortskern ostlich der Schulstrasse
(Beschluss angepasst)

Das Gebiet ostlich der Schulstrasse dient als Entwicklungsgebiet flir
eine gemischte Nutzung mit héherer Dichte. Eine Entwicklung als
Erweiterung resp. Pendant zum Entwicklungsgebiet Zentrumswiese soll
einerseits die bestehende Spielwiese an der Schulstrasse (Val. S2.3.3)
wie auch das Arbeitsplatzgrundstick Parz. Nr. 232 beinhalten.
Aufgrund neuer Entwicklungsabsichten soll entgegen den
Erlauterungen im Siedlungskonzept in einer kurzfristigen Etappe die
Umzonung und Umstrukturierung des Arbeitsplatzgrundstiicks Parz. Nr.
232 angergangen werden. Die Gesamtentwicklung des Gebietes ist
dabei zu bertcksichtigen. In einer mittelfristigen Etappe sollen fiir die
weitere grundsticksunabhangige Entwicklung die planerischen
Rahmenbedingungen festgelegt werden. Uber Varianzverfahren sind
diese Rahmenbedingungen zu ermitteln.

* Varianzverfahren zur Ermittlung der Rahmenbedingungen in Bebauung, Freiraumgestaltung

und Erschliessung

* Landfristige Umsetzung in Planungsinstrumente (Teilzonenplan, Sondernutzungsplan)

* Gestaltungsmassnahmen entlang Schulstrasse in Abstimmung mit der Verkehrssicherheit

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:
Beteiligte:

Massnahmen

langfristig
Zwischenergebnis
Gemeinde

Gewerbe Grundeigentimer

S2.1.06a Kurzfristige Umzonung Ortskern ostlich der Schulstrasse

(neuer Beschluss)

Das Grunstlick Nr. 232 soll einer Mischiberbauung zugefiihrt werden.
Im Entwicklungsgeiet dstlich der Schulstrasse kommt dem Gebiet eine
wichtige Bedeutung zu. Es soll dazu dienen, zusatzliches Angebot im
Geschosswohnungsbau bereitzustellen. Entlang der Goldacherstrasse
ist die Larmsituation zu berlcksichtigen. Die Arbeitszone soll in das
Gebiet Fischerweg verlegt werden, um die Erschliessung der dort
vorhandenen unbebauten Grundstlicke sicherzustellen.

* Kurzfristige Umzonung der Parz. Nr. 232 in eine Mischzone mit Sondernutzungsplanpflicht

* Varianzverfahren zur Ermittlung der Rahmenbedingungen in Bebauung, Freiraumgestaltung

und Erschliessung

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:
Beteiligte:

kurzfristig
Festsetzung
Gemeinde

Kanton (AREG)
Grundeigentimer
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Massnahmen

tiibach

S$2.1.07 Entwicklung Unterdorf

Im Gebiet Unterdorf befindet sich ein Pferdebetrieb. Diesem sollen bei
Bedarf langfristige Erweiterungsmaglichkeiten offengehalten werden.
Das bauliche Potential fur eine Entwicklung mit einer Mischnutzung
héherer Dichte Giber das gesamte Gebiet ist jedoch in der Strategie der
Siedlungsentwicklung nach innen erkannt worden. Unabhangig dem
Fortbestand des Pferdebetriebes sind kinftige bauliche Entwicklungen
im Gebiet aufeinander abzustimmen. Dazu ist eine gesamtheitliche
Betrachtung des Gebietes notwendig, welche die Erschliessung und die
Bebauung bertcksichtigt.

* Absprache mit Pferdebetrieb bezlglich der mittel- bis langfristigen Entwicklungsplanung

* Aufzeigen der Erschliessungs- und Bebauungsmadglichkeiten

* Siedlungsrand beriicksichtigen

* Umsetzung in Planungsinstrumente (Teilzonenplan, Sondernutzungsplan)

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:
Beteiligte:

Massnahmen

langfristig
Zwischenergebnis
Gemeinde

Gewerbe Grundeigentimer

S2.1.07a kurzfristige Umzonung Unterdorf

In einer ersten Etappe soll die Bebauung entlang der Steinacherstrasse
erneuert werden. Dazu ist eine Umzonung in eine Mischzone und eine
Uberlagerung mit einer Sondernutzungsplanpflicht erforderlich.

* Umsetzung in Planungsinstrumente (Teilzonenplan, Sondernutzungsplan)

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:
Beteiligte:

kurzfristig
Festsetzung
Gemeinde
Grundeigentimer
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Massnahmen

tiibach

S$2.1.08 Umstrukturierung Ruhebergstrasse / Haldenstrasse

Das Gebiet befindet sich an der Verzweigung Ruhebergstrasse /
Haldenstrasse. Aufgrund der nahen Zentrumslage und der
unterschiedlichen umliegenden Nutzungen
(Mehrfamilienhausbebauung, Kleingewerbe) wurde in der Strategie der
Siedlungsentwicklung nach innen ein Verdichtungspotential erkannt.
Entsprechend der Grundstiicke nérdlich der Ruhebergstrasse und
Ostlich der Haldenstrasse sind die Grundstiicke zwischen den beiden
Wegverbindungen auf den Ruheberg in der Zonierung anzugleichen.
Die Bestimmungen in Zonenplan und Baureglement sollen eine
moglichst optimale horizontale Verdichtung ermdglichen. Die
Aussichtssituation ist zu bertcksichtigen.

* Bericksichtigung der Zielsetzung in den baurechtlichen Vorgaben in Zonenplan und

Baureglement

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:
Beteiligte:

Massnahmen

kurzfristig
Festsetzung
Gemeinde
Grundeigentiimer

$2.1.09 Entwicklungsgebiet Bildwiese

Die unbebaute westliche Bildwiese siidlich der Steinacherstrasse soll
einer Uberbauung zugefiihrt werden. Als Ortseingang aus Richtung
Obersteinach kommt der Bebauung eine wichtige Bedeutung zu. Uber
ein qualitatssicherndes Verfahren (Varianzverfahren,
Sondernutzungsplanung) ist eine gute Uberbauung zu ermitteln. In der
Entwicklung ist auch die angrenzende unbebaute Arbeitsplatzzone zu
berlcksichtigen.

* Durchfiihrung qualitatssicherndes Verfahren (Varianzverfahren und/oder
Sondernutzungsplanung)

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:
Beteiligte:

kurzfristig
Festsetzung
Gemeinde
Grundeigentimer
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Massnahmen

tiibach

S$2.1.10 Innenentwicklung in der Regelbauweise

Das Baureglement und der Zonenplan sind an die neue kantonale
Gesetzgebung anzupassen (Vgl. S1.1). Im Rahmen dieser Anpassung
sind die Mdéglichkeiten, das Siedlungsgebiet nach innen zu entwickeln,
zu ermitteln und situationsgerecht umzusetzen. Entsprechend der
Strategie der Siedlungsentwicklung nach innen sind flir besonders
bezeichnete Gebiete spezielle Regelungen zu finden. Ausserhalb
dieser Gebiete ist der Erhalt der bestehenden Einwohnerdichte
anzustreben.

* Berilcksichtigung der Méglichkeiten einer verdichteten Bauweise im Baureglement unter
Berucksichtigung der Strategie der Siedlungsentwicklung nach innen

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:
Beteiligte:

Massnahmen

kurzfristig
Festsetzung
Gemeinde
Grundeigentiimer

S$2.1.11 Baulandmobilisierung

Die Gemeinde mobilisiert die Baulandreserven durch Vereinbarungen
mit den Grundeigentimern. Die Mdglichkeit, mit Grundeigentimern ein
Ubertragbares Kaufrecht zum Verkehrswert abzuschliessen, wird
zweckmassig angewendet. Neue Bauzonen werden nur mit einem
verwaltungsrechtlichen Vertrag eingezont, welcher eine Frist zur
Uberbauung beinhaltet oder eine entschadigungslose
Wiederauszonung ermdglicht.

* Grundeigentiimervereinbarungen fiir Kaufrecht bei unbebauten Grundstiicken priifen

* Uberbauungspflicht oder entschadigungslose Wiederauszonungsméglichkeit bei
Neueinzonungen mit verwaltungsrechtlichem Vertrag sicherstellen

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:
Beteiligte:

laufend
Festsetzung
Gemeinde
Grundeigentimer
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Massnahmen

tiibach

S$2.1.12 Aufwertung der offentlichen Raume

Zusammen mit der Siedlungsentwicklung sind die 6ffentlichen Rdume
aufzuwerten. Spielplatze und Aufenthaltsrdume sind sicher und ohne
grosse Umwege zuganglich zu machen. Die Strassenrdume sind
zusammen mit der Einfihrung von Tempo 30-Zonen flur den Aufenthalt
gestalterisch aufzuwerten.

* Prifung und Aufwertung der Wegverbindungen zur den 6ffentlichen Spiel- und

Aufenthaltsbereichen

* Gestalterische Aufwertung der Strassenrdume mit der Einfihrung von Tempo 30-Zonen
gemass Beschluss V 1.1.5

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:
Beteiligte:

Massnahmen

mittelfristig
Vororientierung
Gemeinde
Bevdlkerung

S$2.1.13 Monitoring und Controlling

Durch ein Monitoring und Controlling ist die Umsetzung der
Strategieziele periodisch zu prifen. Die Entwicklung der
Strategiegebiete wie auch die Uberwachung der Massnahmen zur
Sicherstellung der Verfiigbarkeit des Bodens sind Bestandteil der
Monitorings und Controllings. Im Bedarfsfall ist die Strategie der
Siedlungsentwicklung nach innen an neue Gegebenheiten anzupassen.

* Uberprifung der Zielerreichung der Strategie mittels periodischem Monitoring und Controlling

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:
Beteiligte:

laufend
Festsetzung
Gemeinde
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S2.2 Kurzfristige Siedlungserweiterung

Ausgangslage

Ziele

Grundlage

Massnahmen

Bauzonen sind so festzulegen, dass sie dem voraussichtlichen Bedarf
fur 15 Jahre entsprechen. Siedlungserweiterungen sind an gut
erschlossenen Lagen vorzusehen und haben eine hohe Dichte
anzustreben. Der kantonale Richtplan gibt das Baugebiet vor.
Abweichungen sind nur in Absprache mit dem Kanton maoglich. Bei
Neueinzonungen sind entsprechende Mehrwertausgleiche gemass
Artikel 5 Raumplanungsgesetz und den kantonalen Vorgaben zu
erheben.

Gemass dem Agglomerationsprogramm St.Gallen — Bodensee haben
sich Gemeinden ausserhalb der Zentren kinftig auf die Entwicklung
von qualitativen Aspekten und die bauliche Entwicklung bestehender
Potentiale auszurichten. Die Nutzungsintensitat soll sich am heutigen
Bestand orientieren. Auf Aussenentwicklung soll weitgehend
verzichtet werden.

Fur die kinftige Entwicklung gilt es ein Bauzonenangebot
anzustreben, welches dem Anspruch des haushalterischen Umgangs
mit dem Boden gerecht wird. Kurzfristige Siedlungserweiterungen
sollen in Bereichen des weitgehend Uberbauten Gebiets oder an
speziellen ortsbaulichen Lagen stattfinden.

Fur ortsansassige Unternehmen sollen die raumlichen
Voraussetzungen fur ein adaquates Wachstum bereitgestellt werden.
Die Arbeitsplatzgebiete sollen schwergewichtig an Orten geplant
werden, die gut erschlossen sind und die Wohngebiete méglichst
wenig beeintrachtigen.

Die Gemeinde nimmt ihre Rolle bei der aktiven Bodenpolitik wahr und
lenkt so die Entwicklung dieser Gebiete

. Raumplanungsgesetz (RPG)

. Kantonaler Richtplan

. Planungs- und Baugesetz Kanton St.Gallen (PBG)
. Konzept der rdumlichen Entwicklung

S$2.2.03 Erweiterung Arbeitszone "Blumenhalde™
(Beschluss angepasst)

Arbeitszonen befinden sich im Norden und im Stiden der Gemeinde. Im
Gebiet Meggenhus soll der dort ansassigen Firma Zingg
Industrieabfalle AG nérdlich der Bahnlinie eine Erweiterung ermdéglicht
werden. Fir die Sicherstellung einer moglichen Erschliessung ab der
St.Gallerstrasse ist das Grundstiick Nr. 174 in die Uberlegungen
miteinzubeziehen.

* Bedarfsnachweis Erweiterung Gewerbebetrieb anhand eines konkreten Projektes

° Planung der Erschliessung

* Anpassung des Siedlungsgebietes im kantonalen Richtplan beantragen

* Zonenanderung

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:

kurzfristig
Zwischenergebnis
Gemeinde
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Beteiligte: Grundeigentimer

S2.2.05 Kurzfristige Erweiterung Areitszone Fischerweq

(neuer Beschluss)

In Richtung Horn ist das Arbeitsgeiet um einen Bauzonenstreifen zu
erweitern. Dadurch soll die Erschlissung der bislang unerschlossenen
Grundstiicke im Arbeitsgebiet sichergestellt werden. Die Einzonung
kann nur in Zusammenhang mit der Umzonung des Grunstlicks Nr. 232

erfolgen.

Massnahmen
* Grundstickserhaltlichkeit sicherstellen

* FElachenausgleich Fruchtfolgeflache regeln

* Umgang mit Siedlungstrenngiirtel Klaren

Erschliessung planen

* Flache einzonen

Zeithorizont: kurzfristig
Verbindlichkeit: Zwischenergebnis
Federfiihrung: Gemeinde
Beteiligte: Kanton (AREG)
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S2.3 Langfristige Siedlungsentwicklung

Ausgangslage

Ziele

Grundlage

Massnahmen

Das Siedlungsgebiet ist so festzulegen, dass Siedlungserweiterungen
an gut erschlossenen Lagen und dem voraussichtlichen Bedarf fir 20-
25 Jahre entsprechend mdglich werden. Der kantonale Richtplan gibt
vor, wo Erweiterungen des Siedlungsgebietes maglich sind.
Abweichungen sind nur in Absprache mit dem Kanton maoglich. Bei
Neueinzonungen sind entsprechende Mehrwertausgleiche gemass
Artikel 5 Raumplanungsgesetz und den kantonalen Vorgaben zu
erheben.

Gemass dem Agglomerationsprogramm St.Gallen — Bodensee haben
sich Gemeinden ausserhalb der Zentren kinftig auf die Entwicklung
von qualitativen Aspekten und die bauliche Entwicklung bestehender
Potentiale auszurichten. Die Nutzungsintensitat soll sich am heutigen
Bestand orientieren. Auf Aussenentwicklung soll weitgehend
verzichtet werden.

Fur die kinftige langfristige Entwicklung gilt es ein Siedlungsgebiet
festzulegen, in welchem der Anspruch des haushalterischen
Umgangs mit dem Boden umgesetzt werden kann. Die
ausgeschiedenen Richtplangebiete sollen eine Flexibilitat in der
langfristigen Siedlungsentwicklung zulassen.

Far Unternehmen sollen die rdumlichen Voraussetzungen fur ein
adaquates Wachstum bereitgestellt werden. Die Arbeitsplatzgebiete
sollen schwergewichtig an Orten geplant werden, die gut erschlossen
sind und die Wohngebiete moglichst wenig beeintrachtigen. Im Gebiet
Meggenhus soll die Ansiedlung neuer Betriebe ermdéglicht werden.
Die Gemeinde nimmt ihre Rolle bei der aktiven Bodenpolitik wahr und
lenkt so die Entwicklung dieser Gebiete.

. Raumplanungsgesetz (RPG)
. Kantonaler Richtplan
. Konzept der raumlichen Entwicklung

S$2.3.01 Erweiterung Wohnen "Saxholz"

Das Gebiet Saxholz bildet eine in sich geschlossene, wenig exponierte
Landschaftskammer und eignet sich allenfalls fir die langfristige
Erweiterung des Siedlungsgebietes fur Wohnen niedrigerer Dichte.
Allerdings kann eine Einzonung erst mit einer besseren
Erschliessungssituation mit dem 6ffentlichen Verkehr erfolgen. Auch die
zusatzliche Verkehrsbelastung des bestehenden Wohngebietes an der
Haldenstrasse und des Dorfkerns ist zu bertcksichtigen.

* Erarbeitung Erschliessungs- und Uberbauungsstudie

* Abstimmung mit Siedlungsgebiet im kantonalen Richtplan zu gegebenem Zeitpunkt

* Anpassung der Erschliessung mit dem 6ffentlichen Verkehr

* Umsetzung in Planungsinstrumente (Teilzonenplan, Sondernutzungsplan)

* Hanglage und Siedlungsrand beriicksichtigen

* Verlangerung der Haldenstrasse als Erschliessung, keine Erschliessung ab Saxholzstrasse

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:

langfristig
Vororientierung
Gemeinde
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Beteiligte:

Massnahmen

‘ tiibach

Grundeigentiimer

S$2.3.02 Erweiterung Oe "Schlipf"

Das Gebiet Schlipf dient als Reservegebiet fir eine allfallige
Erweiterung der Sportanlage Kellen. Das Gebiet liegt in der
Fruchtfolgeflache.

Die Flache ist als langfristiges Reservegebiet fur 6ffentliche Bauten und
Anlagen zu sichern. Vor der Einzonung ist der Flachenbedarf
auszuweisen.

* Ausweisung des Flachenbedarfs anhand eines konkreten Projektes

* Abstimmung mit Siedlungsgebiet im kantonalen Richtplan zu gegebenem Zeitpunkt
* Berucksichtigung der Naturgefahren (Hangrutschung; Vgl. L2.2.1)

* Umsetzung in Planungsinstrumente (Teilzonenplan)

* Interessenabwagung beztiglich Fruchtfolgeflache

Zeithorizont:

Verbindlichkeit:

Federfiihrung:
Beteiligte:

Zeithorizont:

Verbindlichkeit:

Federfiihrung:
Beteiligte:

langfristig
Zwischenergebnis
Gemeinde
Grundeigentimer

S$2.3.03 Erweiterung Mischgebiet "Zentrum / Schulstrasse"

Das Erweiterungsgebiet befindet sich im Siedlungsgebiet an der
Schulstrasse als Teil des Umstrukturierungsgebietes 6stlich der
Schulstrasse (S2.1.6). Es eignet sich allenfalls fir eine langfristige
Siedlungsentwicklung. An der Schulstrasse ist eine gute
strassenbegleitende Struktur mit Bauten oder Griinelementen zu
entwickeln.

langfristig
Zwischenergebnis
Gemeinde
Grundeigentiimer
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S$2.3.04 Erweiterung Mischgebiet "Zentrum / Goldacherstrasse "
Das Erweiterungsgebiet befindet sich 6stlich angrenzend an das
Umstrukturierungsgebiet 6stlich der Schulstrasse (S2.1.6). Langfristig
kann dieses Gebiet allenfalls als éstliche Erweiterung die Uberbauung
fortfUhren. Die Erschliessung ist in das Siedlungsgebiet einzubinden
und mit der Uberbauung ist ein guter Siedlungsabschluss zu gestalten.
An der Goldacherstrasse ist allenfalls ein Teil der heutigen
Industriezone in die Entwicklung einzubeziehen.

Massnahmen
* Gesprache Grundeigentiimer
* Abstimmung mit Siedlungsgebiet im kantonalen Richtplan zu gegebenem Zeitpunkt
* Interessenabwagung beztiglich Fruchtfolgeflache
* Erschliessungs- und Uberbauungsstudie zur Potentialermittlung

* Klarung der weiteren erforderlichen Planungsschritte

Zeithorizont: langfristig
Verbindlichkeit: Vororientierung
Federfiihrung: Gemeinde
Beteiligte: Grundeigentimer

S$2.3.05 Erweiterung Intensiverholung "Unterdorf"

Im Gebiet Unterdorf befindet sich heute bereits ein Pferdebetrieb.
Diesem sollen bei einem allfalligen Bedarf langfristig
Erweiterungsmaoglichkeiten offengehalten werden. Im
Erweiterungsgebiet sind dabei nur wenig intensiv genutzte Anlagen
zulassig. Das Gebiet liegt in der Fruchtfolgeflache.

Massnahmen
* Gesprache Pferdebetrieb

Ausweisung Flachenbedarf anhand eines Betriebskonzeptes und eines konkreten Projektes

Abstimmung mit Siedlungsgebiet im kantonalen Richtplan zu gegebenem Zeitpunkt
Berlcksichtigung der Naturgefahren (Hochwasser; Vgl. L2.2.1)

Umsetzung in Planungsinstrumente (Teilzonenplan, Sondernutzungsplan)
Interessenabwagung beziiglich Fruchtfolgeflache

Zeithorizont: langfristig
Verbindlichkeit: Vororientierung
Federfiihrung: Gemeinde
Beteiligte: Grundeigentimer
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S$2.3.06 Erweiterung Arbeitsplatzgebiet "Wiesenstrasse"

Fur die allféllige langfristige Entwicklung des Arbeitsplatzgebietes an
der Wiesenstrasse soll eine Siedlungserweiterung in Richtung Horn
dienen. Das neue Gebiet liegt zwar im Siedlungstrenngdrtel zu Horn,
Ubernimmt allerdings die westlich angrenzende Siedlungsbegrenzung
des Arbeitsplatzgebietes und flihrt somit die Siedlungsgebiete von
Tlbach und Horn nicht naher als heute aneinander. Gegen Osten wird
mit der Abstufung der Bauzone auf die Siedlungsstruktur des Miilhofs
Riicksicht genommen. Das Gebiet kann erst mit einer besseren
Erschliessung mit dem o6ffentlichen Verkehr eingezont werden.

Massnahmen
* Gesprache Grundeigentiimer und Kanton

* Interessenabwagung beziiglich Siedlungstrenngtirtel

* Abstimmung mit Siedlungsgebiet im kantonalen Richtplan zu gegebenem Zeitpunkt
* Interessenabwagung bezuglich Fruchtfolgeflache

* Abklarungen bezlglich NIS-Belastung Hochspannungsleitung durchfiihren

* Anpassung Erschliessung mit dem 6ffentlichen Verkehr

* Klarung der weiteren erforderlichen Planungsschritte

Zeithorizont: langfristig
Verbindlichkeit: Vororientierung
Federfiihrung: Gemeinde
Beteiligte: Grundeigentlimer

S$2.3.07 Erweiterung Arbeitsplatzgebiet "Hornerstrasse"

Das Siedlungsgebiet ist allenfalls langfristig Giber das Gebiet
"Hornerstrasse" zu erweitern. An der Hornerstrasse sind mit der
Siedlungserweiterung die Nordostecke des Landhauskreisels zu
Fassen und der Strassenraum ortsbaulich zu schliessen. Fur
Arbeitsplatzgebiete soll bedarfsgerecht Land zu Verfiigung gestellt
werden kdnnen. (Mischnutzung/Gewerbe- und Industrienutzung)

Massnahmen
* Gesprache Grundeigentimer
* Erschliessungs- und Uberbauungsstudie
* Abstimmung mit Siedlungsgebiet im kantonalen Richtplan zu gegebenem Zeitpunkt
* Berucksichtigung der Naturgefahren (Hochwasser; Vgl. L2.2.1)

* Durchfiihrung qualitatssicherndes Verfahren (Varianzverfahren und/oder
Sondernutzungsplanung)

* Strassenraumgestaltung Landhauskreisel und Hornerstrasse beriicksichtigen
* Umsetzung in Planungsinstrumente (Teilzonen- und Sondernutzungsplan)

Zeithorizont: langfristig

Verbindlichkeit: Zwischenergebnis
Federfiihrung: Gemeinde

Beteiligte: Grundeigentiimer Kanton
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S$2.3.09 Erweiterung "im Grund"

(Beschluss angepasst)

tiibach

Das Siedlungsgebiet ist langfristig (iber das Gebiet ,im Grund® zu

erweitern. Im Gebiet ,im Grund* ist die Entwicklung der Uberbauung

Hermet weiter zu fiihren. (Wohnnutzung mit geringerer Dichte)

Massnahmen

Erschliessungs- und Uberbauungsstudie

Berlcksichtigung der Naturgefahren (Hangrutschung; Vgl. L2.2.1)
Hanglage und Siedlungsrand beriicksichtigen (Aussichtslagen)
Gespréche Grundeigentumer; Baulandverfugbarkeit sicherstellen

Umsetzung in Planungsinstrumente (Teilzonen- und Sondernutzungsplan)

Zeithorizont: langfristig

Verbindlichkeit: Zwischenergebnis

Federfiihrung: Gemeinde

Beteiligte: Grundeigentlimer
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S$2.3.10 Erweiterung WG "Unterdorf"
(Beschluss angepasst)

Entlang der Hornerstrasse soll langfristig eine geringfiigige
Ausdehnung der Wohn-Gewerbezone in der Licke zwischen dem
Siedlungsgebiet und der Hornerstrasse maoglich sein. Die bauliche
Entwicklung ist sorgfaltig und hochwertig auf die Lage am Ortseingang
in Nachbarschaft des markanten Restaurants Landhaus auszurichten.
Das Gebiet liegt in der Fruchtfolgeflache.

Massnahmen
* Erschliessung von Hornerstrasse aus vorsehen
* Siedlungsrand und Nachbarschaft Restaurant Landhaus bertcksichtigen
* Berucksichtigung der Naturgefahren (Hochwasser; Vgl. L2.2.1)

* Interessenabwagung beziglich Fruchtfolgeflache anhand eines konkreten Vorhabens
durchfihren (ca. 0.35ha)

* Larmbelastung priifen und geeignete Massnahmen festlegen
* Ortseingangssituation berlcksichtigen
* Umsetzung in Planungsinstrumente (Teilzonenplan, Sondernutzungsplan)

Zeithorizont: langfristig
Verbindlichkeit: Zwischenergebnis
Federfiihrung: Gemeinde
Beteiligte: Grundeigentlimer
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S2.4 Sondernutzungsplane

Ausgangslage

Ziele

Grundlage

Massnahmen

Sondernutzungsplane regeln in Ergénzung zur ortsplanerischen
Grundordnung (Zonenplan und Baureglement) die besondere
Nutzung in Teilgebieten der Gemeinde. Die Gemeinde verfugt derzeit
Uber einige rechtskraftige Sondernutzungsplane. Einige davon sind
inhaltlich moglicherweise Uberholt. Eine inhaltliche Uberpriifung hat in
den letzten Jahren nicht stattgefunden. Mit dem neuen Planungs- und
Baugesetz besteht kiinftig die Moglichkeit, eine
Sondernutzungsplanpflicht zu erlassen.

Die Gemeinde soll sich die Ubersicht tiber die bestehenden
Sondernutzungsplane verschaffen und diese falls nétig den aktuellen
Rahmenbedingungen und Bedurfnissen anpassen. Mit der
Erarbeitung von Sondernutzungsplanen fordert sie die
Siedlungsentwicklung nach Innen und unterstitzt damit qualitativ
hochstehende Entwicklungsvorhaben.

. Raumplanungsgesetz (RPG)

. Kantonaler Richtplan

. Konzept der rdumlichen Entwicklung

. Strategie der Siedlungsentwicklung nach innen

$2.4.01 Uberpriifung der Sondernutzungspline

Die rechtskraftigen Sondernutzungsplane sind auf ihre Aktualitat sowie
die Recht- und Zweckmassigkeit hin zu Gberprifen und gegebenenfalls
zu Uberarbeiten oder aufzuheben.

* Uberprifung der Sondernutzungsplane und Entscheid (iber Aufhebung oder Anpassung

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:
Beteiligte:

kurzfristig

Vororientierung

Gemeinde

Grundeigentimer Kanton (AREG)
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S$2.4.03 Sondernutzungsplanpflicht
(Beschluss angepasst)

Fir die grésseren Bauentwicklungsgebiete ist mit der Revision der
Nutzungsplanung und bei Neueinzonungen eine
Sondernutzungsplanpflicht festzulegen.

Massnahmen

Sondernutzungsplanpflicht Umzonung Parz. Nr. 232 an der Goldacherstrasse. Mit dem
Sondernutzungsplan soll die Erschliessung und die Bebauung unter Berilicksichtigung der
Gesamtgebietsentwicklung festgelegt werden.

Sondernutzungsplanpflicht Einzonung "Unterdorf": Mit dem Sondernutzungsplan soll eine
ortsbaulich gute Uberbauung gesichert werden. Insbesondere ist auf die Lage am
Ortseingang und die Nachbarschaft des Restaurant Landhauses Ruicksicht zu nehmen.

Sondernutzungsplanpflicht Einzonung "im Grund": Mit dem Sondernutzungsplan soll die
Siedlungserweiterung in Struktur und Qualitat der Uberbauung "im Hermet" gesichert werden.

Sondernutzungsplanpflicht Umzonung Gebiet Unterdorf entlang der Steinacherstrasse: Mit
dem Sondernutzungsplan ist die bauliche Einpassung der Neubauten in den Strassenraum
und das Ortsbild sowie die ausreichende Erschliessung der riickwartigen Liegenschaften
sicherzustellen.

Uberprifung der Gebiete mir potentieller Sondernutzungsplanpficht in Abstimmung mit der
Strategie der Siedlungsentwicklung nach innen

Zeithorizont: kurz- bis mittelfristig
Verbindlichkeit: Festsetzung
Federfiihrung: Gemeinde
Beteiligte: Grundeigentlimer
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S3 Siedlungsgestaltung Siedlung
S3.1 Gestaltung Dorfkern

Ausgangslage Im Jahr 2004 wurde die Konzeptstudie "Geschichte der Zukunft...
Tabach" zur rdumlichen Entwicklung von Tubach erarbeitet. Diese
Arbeit diente unter anderem als Grundlage fiir die Strategie der
Siedlungsentwicklung nach innen.

Ziele Die in der Konzeptstudie festgelegten Ziele werden bei der
ortsbaulichen Entwicklung weiterverfolgt:
. TUbach ist ein Dorf im Grunen, der lIandliche Charakter soll gewahrt
bleiben.
. Der Kern von Tlbach sowie die Weiler Aach und Mulhof sind reich
an geschitzten und erhaltenswerten Bauten. Sie pragen das Dorfbild
wesentlich. Der dorfliche Charakter des Ortskerns soll erhalten
werden.
. Einwohner und Arbeitsplatze sollen im bisherigen Rahmen
weiterwachsen.
. Es sollen Orte der Begegnung entwickelt werden, die die
Gemeinschaft starken.
. Platze und Garten sollen gestaltet und entwickelt werden.

Grundlage . Konzept der raumlichen Entwicklung
. Strategie der Siedlungsentwicklung nach innen
. Geschichte der Zukunft... Tibach
. Ortsbildschutzgebiete und vorschriften

S$3.1.01 Beriicksichtigung "Geschichte der Zukunft... Tiibach"

Die Zielsetzungen des raumlichen Konzepts "Geschichte der Zukunft...
Tubach" werden in der Siedlungsentwicklung berticksichtigt.
Insbesondere gilt es den Iandlichen Charakter des Ortes zu bewahren
und die Entwicklung und Gestaltung im gewachsenen Dorfkern auf den
Charakter des Ortsbildes abzustimmen.

Massnahmen
* Anwendung der Grundsatze im Baubewilligungsverfahren

* Strassenraumgestaltung Kirchstrasse inkl. Forderung der Verkehrsberuhigung, evitl.
Varianzverfahren

* Quartiergesprache weiterfihren nach Bedarf

Zeithorizont: laufend

Verbindlichkeit: Festsetzung

Federfiihrung: Gemeinde

Beteiligte: Bevolkerung Grundeigentiimer
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S3.2 Gestaltung Ortseingang

Ausgangslage Im Bereich Aach / Milhof wurden durch die Pflanzung von Baumen
bereits Massnahmen zur Kennzeichnung des Ortseingangs getroffen.
Die anderen Dorfeingange sollen bei der Einfahrt ins Dorf ebenfalls
als solche wahrgenommen werden.

Ziele Die Ortseingange sollen als solche wahrgenommen werden.

Grundlage . Konzept der rdumlichen Entwicklung
. Strassenprojekt Strassenraumgestaltung Steinacherstrasse

S$3.2.01 Gestaltung der Ortseingédnge

Die Ortseingange sind so umzugestalten, dass sie den
Fahrzeuglenkern die Einfahrt in das Dorf klar signalisieren. Wo nétig
kann der Ortseingang durch Baumreihen markiert werden.

Massnahmen
* bauliche Umsetzung Ortseingang Steinacherstrasse (Strassenprojekt Kanton)

* Gestaltungskonzept fiir noch nicht ausreichend gestaltete Ortseingdnge erarbeiten, evitl.
Konkurrenzverfahren

* Bevdlkerung einbeziehen
* Projekte erarbeiten
* Sukzessive realisieren

Zeithorizont: kurzfristig
Verbindlichkeit: Festsetzung
Federfiihrung: Gemeinde
Beteiligte: Kanton
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S3.3 Gestaltungsanforderungen im Bauregeleme

Ausgangslage

Ziele

Grundlage

Massnahmen

Das neue Planungs- und Baugesetz schrankt die Gemeinden bei den
Méglichkeiten, Gestaltungsanforderungen an Bauten festzulegen, ein.
Dennoch sind Gestaltungsanforderungen wichtig um das bestehende
Dorfbild ortsbezogen weiterentwickeln zu kénnen.

Die gesetzlichen Mdglichkeiten an Gestaltungsbestimmungen im
Baureglement sollen soweit als méglich zweckmassig ausgenitzt
werden.

. Planungs- und Baugesetz Kanton St.Gallen (PBG)

S$3.3.01 Gestaltungsanforderungen im Baureglement

Im Rahmen der Revision des Baureglementes sind die Moglichkeiten
an Gestaltungsbestimmungen zu prifen und zweckmassig umzusetzen.

* Gestaltungsanforderungen in Kernzonen

* Anreize fir eine besonders hochwertige Gestaltung priifen und gebietsbezogen einflihren

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:
Beteiligte:

kurzfristig
Festsetzung
Gemeinde
Kanton
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S4 Kulturgiiterschutz Siedlung
S4.1 Ortsbildschutz und Kulturobjekte

Ausgangslage Ortsbildschutz pflegt das kulturelle Erbe, soweit es sich in der
Gestaltung von Siedlungen niedergeschlagen hat. Das
Kantonsinventar der schiitzenswerten Ortsbilder (ISOS) gibt
Empfehlungen fur die zukinftige Ortsentwicklung ab. Generelle und
spezielle Erhaltungshinweise zeigen Behdrden und Planern, welche
Ortsteile aus Sicht von Ortsbildschutz und -pflege nach
verbessernden Massnahmen verlangen. Der Schutz von Einzelbauten
ist nicht Gegenstand des ISOS.

Das bestehende Ortsbildinventar der Gemeinde Tubach stammt aus
dem Jahre 1995. Nebst Aussagen zu den Ortsbildern beinhaltet das
Inventar auch einige Informationen zu den pragendsten Bauten in der
Gemeinde. Gemass kantonalem Planungs- und Baugesetz (PBG)
sind Inventare wenigstens alle 15 Jahre an wesentlich veranderte
Verhaltnisse anzupassen. Im Inventar sind die Baudenkmaler und die
archaologischen Denkmaler zu erfassen und fachlich zu beschreiben.
Nebst den Objekten von lokaler Bedeutung sind auch die von der
zustandigen Stelle bezeichneten Objekte von nationaler und
kantonaler Bedeutung ins Schutzinventar aufzunehmen.
Insbesondere hat auch eine fachliche Auseinandersetzung mit dem
ISOS zu erfolgen. Die heutigen Mindestanforderungen des Kantons
werden mit dem bestehenden Inventar nicht erfullt. Eine
Aktualisierung des Inventars ist vor diesem Hintergrund angezeigt.
Neben dem Schutzaspekt bestehen verschiedene andere
raumwirksame Offentliche Interessen (wie z.B. die innere Verdichtung
oder die Foérderung erneuerbarer Energien), deren Anliegen
grundsatzlich gleichberechtigt mit denen des Ortsbildschutzes und
des Einzelobjektschutzes in der Ortsentwicklung abzuwagen sind.
Bedeutende Ortsbilder einschliesslich ihrer Umgebung sowie
Einzelobjekte werden durch die Aufnahme in der Schutzverordnung
als kulturelles Erbe erhalten.

Ziele Ein vollstandiges und zeitgemasses Inventar stellt ein wichtiges Mittel
zur Sicherung des kulturellen Erbes dar. Den Schutzbelangen soll mit
einem aktuellen Inventar Rechnung getragen werden.

Die kantonale Denkmalpflege ist frihzeitig in das Verfahren
einzubeziehen. In Anbetracht der neusten Bestrebungen auf
nationaler Ebene, der Zersiedelung entgegenzuwirken und die
Innenentwicklung zu forcieren, soll der Ortsbildschutz auf wesentliche
Bereiche konzentriert werden im Sinne von Qualitat statt Quantitat.

Grundlage . Kantonaler Richtplan
. ISOS Tubach (kommunal)
. ISOS St. Scholastika (national)
. ISOS Schlosslandschaft / Alter Rhein (national)
. Konzept der rdumlichen Entwicklung
. Strategie der Siedlungsentwicklung nach innen
. Ortsbilder und Bauten, Gemeinde Tibach
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Massnahmen
* Anpassung Schutzverordnung

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:

Beteiligte:

Massnahmen
* Uberarbeitung Inventar der Ortsbilder und Bauten

tiibach

S$4.1.01  Uberpriifung der Ortsbildschutzgebiete

Die Ortsbildschutzgebiete sind auf die Strategie der
Siedlungsentwicklung nach Innen abzustimmen. Im Rahmen der
néchsten Uberarbeitung des Inventars der Kulturobjekte sind auch die
Ortsbildschutzgebiete zu tUberprifen.

kurzfristig
Festsetzung
Gemeinde

Kanton
(Denkmalpflege)

S$4.1.02 Uberpriifung der Kulturobjekte / Uberarbeitung Inventar

Das Inventar der Baudenkmaler und der archdologischen Denkmaler ist
entsprechend den heutigen Anforderungen gesamthaft und unter
Mitwirkung der Bevoélkerung und in Zusammenarbeit mit der
zustandigen kantonalen Stelle zu Uberarbeiten.

* Anpassung der Schutzverordnung

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:

Beteiligte:

Massnahmen
* Ubernahme in Schutzverordnung

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:

Beteiligte:

Seite 24 |

S4 Kulturglterschutz

mittelfristig
Festsetzung
Gemeinde

Kanton Eigentiimer
(Denkmalpflege)

$4.1.03 Archéaologische Fundstellen

Die archaologischen Fundstellen sind entsprechen der Angaben des
kantonalen Richtplans in der Schutzverordnung zu schiitzen.

kurzfristig
Festsetzung
Gemeinde
Kanton
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L1 Landschaft Landschaft

L1.1 Siedlungsgliederung

Ausgangslage Gemaéss kantonalem Richtplan befindet sich nérdlich der Gemeinde
ein siedlungsgliedernder Freiraum. Dieser soll vor Uberbauung
freigehalten werden, um ein Zusammenwachsen der
Siedlungsgebiete von Tubach und Horn zu vermeiden.

Ziele Das Zusammenwachsen von Tibach und Horn wird vermieden.

Grundlage . Kantonaler Richtplan
. Konzept der rdumlichen Entwicklung

L1.1.01 Sicherung der Siedlungsgliederung

Der Freiraum soll erhalten und die Durchgriinung sichergestellt werden.
Massnahmen i.S. landwirtschaftlicher Nutzung durfen den
siedlungsgliedernden Freiraum nicht stéren. Siedlungsgliederung und
Siedlungsentwicklung sind langfristig aufeinander abzustimmen. Eine
Erweiterung des Arbeitsplatzgebietes Wiesenstrasse soll tiberpruft
werden. Die heute bestehende minimale Distanz zum Siedlungsgebiet
von Horn soll auf jeden Fall erhalten bleiben.

Das Zusammenwachsen des Siedlungsgebietes von Tibach mit dem
Weiler Aachmiihle und der Sportanlage Kellen ist langfristig durch die
Zuweisung der zwischenliegenden Flachen zur Nichtbauzone zu
sichern.

Massnahmen

* Im Baubewilligungsverfahren fiir landwirtschaftliche Bauten ist darauf zu achten, dass die
Grosszugigkeit der Freiraume erhalten bleibt

* in Zonenzuweisung berticksichtigen / Abstimmung mit langfristiger Arbeitsplatzentwicklung
* EinfGhrung Umgebungsschutzzone Weiler Aach prifen

Zeithorizont: laufend
Verbindlichkeit: Festsetzung
Federfiihrung: Gemeinde
Beteiligte: Grundeigentimer
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L2 Gewasser und Naturgefahren Landschaft

L2.1 Gewasserraume und Bachrevitalisierungen

Ausgangslage

Ziele

Grundlage

Massnahmen

Das Gewasserschutzgesetz verlangt von den Kantonen die
Ausscheidung des Gewasserraums fir oberirdische Gewasser. Mit
der Festlegung des Gewasserraums sollen folgende Funktionen
gewahrleistet werden:

- die naturlichen Funktionen der Gewasser

- den Schutz vor Hochwasser

- die Gewassernutzung

Der Kanton St.Gallen hat die Aufgabe mit dem neuen Planungs- und
Baugesetz den Gemeinden Ubertragen.

Die Gemeinde Tubach hat bislang noch keine flachendeckende
Gewasserraum-festlegung vorgenommen. Die Ausscheidung des
Gewasserraums erfolgt in der kommunalen Nutzungsplanung nach
den Vorgaben der Bundesgesetzgebung.

. Gewasserschutzgesetz (GSchG)
. Gewasserschutzverordnung (GSchV)
. Planungs- und Baugesetz Kanton St.Gallen (PBG)

L2.1.01 Festlegung Gewasserrdaume

Die bestehenden Gewasserraume sind mit der Uberarbeitung der
Nutzungsplanung rechtlich zu sichern.

* Ausscheidung von Baulinien oder Erlass von Freihalte-/Schutzzonen gemass Kreisschreiben
vom 5. Dezember 2017 bis zum Ablauf der Frist fir die Revision der Ortsplanung (2027)

* Uberpriifung und Anpassung bestehender Sondernutzungspléne

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:
Beteiligte:

mittelfristig
Vororientierung
Gemeinde

Kanton (TBA, AREG)
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L2.2 Naturgefahren

Ausgangslage Der Kanton St.Gallen hat die flachendeckende Ermittlung der
bestehenden Naturgefahren erstellt. In der Gemeinde Tubach liegt ein
Massnahmenkonzept zum Umgang mit den Naturgefahren vor. Nebst
organisatorischen und baulichen Massnahmen kann auch die
Nutzungsplanung der Gemeinde wesentlich dazu beitragen, das
Schadenpotenzial von gravitativen Naturgefahren zu minimieren.
Naturgefahren sind deshalb in jeder raumlichen Planung zu
berlcksichtigen.

Ziele Die ausgewiesenen Naturgefahren sind im Rahmen der Ortsplanung
zu berlcksichtigen. Wo praventive Massnahmen nicht mdglich sind,
sollen die bestehenden Schutzdefizite mit zweckmassigen baulichen
und organisatorischen Massnahmen mittel- bis langfristig behoben
werden. Die Priorisierung einzelner Massnahmen richtet sich dabei
vorderhand nach der Grésse des Schadenspotentials und der
Verhaltnismassigkeit einzelner Massnahmen resp. deren
Finanzierbarkeit.

Grundlage . Gefahrenkarte
. Massnahmenkonzept Naturgefahren
. Planungs- und Baugesetz Kanton St.Gallen (PBG)

L2.2.01 Naturgefahren

Die Naturgefahrenkarten liefert wichtige Hinweise, ob ein Grundstiick
von Naturgefahren betroffen ist. Sie hat keine
Grundeigentumerverbindliche Wirkung. Durch Verfigung ist im
Einzelfall festzustellen, ob sich Grundsticke innerhalb eines
Gefahrengebiets befinden. Eine hinweisende Aufnahme der
Gefahrenzonen in den Zonenplan wird nicht angestrebt.

Massnahmen
* weitere Massnahmen mussen erganzt werden, wenn neue Grundlagen vorliegen

* Beratung der Grundeigentiimer hinsichtlich der Objektschutzmassnahmen im Umgang mit
Naturgefahren im Gebiet "im Grund" (Hangrutschung)

* Beratung der Grundeigentimer hinsichtlich der Objektschutzmassnahmen im Umgang mit
Naturgefahren im Gebiet Unterdorf (Hochwasser)

* langfristige Bertcksichtigung der Gefahrensituation bei langfristigen
Sieldungserweiterungsgebieten

Zeithorizont: laufend
Verbindlichkeit: Festsetzung
Federfiihrung: Gemeinde
Beteiligte: Grundeigentimer
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Massnahmen

° Bachausbau Haftlibach

tiibach

L2.2.02 Massnahmenkonzept Naturgefahren (mittelfristig)

Das Massnahmenkonzept Naturgefahren sieht an verschiedenen Orten
mittelfristige Massnahmen zur Naturgefahrenprévention vor. Es handelt
sich um Bachausbauten am Haftlibach und am Saxholzbach. Das
Massnahmenkonzept Naturgefahren bezeichnet die Stellen.

* Bachausbau Saxholzbach

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:
Beteiligte:

Massnahmen

mittelfristig
Zwischenergebnis
Gemeinde
Grundeigentimer

L2.2.03 Massnahmenkonzept Naturgefahren (langfristig)

Das Massnahmenkonzept Naturgefahren sieht an verschiedenen Orten
bei Bedarf langfristige Massnahmen zur Naturgefahrenpravention vor.
Es handelt sich um Bachausbauten am Haftlibach und am Milibach im
Gebiet Mulhof. Das Massnahmenkonzept Naturgefahren bezeichnet die
Stellen.

* Bachausbau Haftlibach nach Bedarf
* Bachausbau Miilibach im Gebiet Mulhof nach Bedarf

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:
Beteiligte:

langfristig
Zwischenergebnis
Gemeinde
Grundeigentimer
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L3 Landwirtschaft

‘ tiibach

Landschaft

L3.1 Ubriges Gemeindegebiet

Ausgangslage

Ziele

Grundlage

Massnahmen

Im bestehenden, rechtskraftigen Zonenplan sind verschiedene
Flachen dem Gbrigen Gemeindegebiet zugewiesen. Das Ubrige
Gemeindegebiet umfasste bisher Gebiete, die fir eine spatere
bauliche Entwicklung vorgesehen oder bei denen keine bestimmte
Nutzung zugewiesen waren. Das uUbrige Gemeindegebiet ist keine
Bauzone.

Im kantonalen Planungs- und Baugesetzes ist dieser
Grundnutzungstyp nicht mehr vorgesehen. Die Ausscheidung von
solchen Zonen ist kiinftig nicht mehr méglich. Samtliche Flachen
dieses Grundnutzungstyps sind mit der Revision des Zonenplans in
eine andere Zone zu Uberfihren.

Mit der Richtplanung werden die Absichten fir die kurz- und
langfristige Siedlungserweiterung klar definiert. Ubriges
Gemeindegebiet, welches nicht der baulichen Entwicklung der
nachsten 15 Jahre dient, ist einer Nichtbauzone zuzufiuhren. Gleiches
gilt auch fur die langfristigen Siedlungserweiterungsgebiete. Sie sind
erst bei aufgewiesenem Bedarf in eine Bauzone zu Uberflhren.

. Zonenplan
. Konzept der rdumlichen Entwicklung

L3.1.01 Riickfiihrung ins Landwirtschaftsgebiet

Ubriges Gemeindegebiet, welches nicht der baulichen Entwicklung der
nachsten 15 Jahre dient, ist dem Landwirtschaftsgebiet zuzufiihren.
Ausgenommen sind Verkehrsflachen, welche dem neuen Zonentyp der
Verkehrsflachen zugeordnet werden kdnnen.

* Umzonung im Rahmen der Gesamtrevision des Zonenplans

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:
Beteiligte:
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L4 Natur- und Landschaftsschutz Landschaft
L4.1 Natur und Landschaft

Ausgangslage Tubach weist zahlreiche Natur- und Landschaftswerte auf, welche es
zu sichern gilt.

Ziele Umfang und Qualitat der bestehenden Naturschutzgebiete sind zu
erhalten und soweit moéglich zu erhéhen. Mittels zweckmassiger
Zonenabgrenzung und Zonenbestimmung ist der Erhalt der
relevanten Naturwerte sicherzustellen. Zur Bereicherung des
Landschaftsbildes gehdrt auch die Bewahrung des traditionell
bauerlich gepragten Landschaftsbildes.

Grundlage . Schutzverordnung

L4.1.01 Wildtierkorridor

Der Wildtierkorridor im sudlichen Gemeindegebiet dient Rothirschen
und Wildschweinen als Verbindung zwischen verschiedenen
Lebensraumen. Er ist von regionaler Bedeutung und soll erhalten und
verbessert werden. Massnahmen i.S. landwirtschaftlicher Nutzung
durfen den Wildtierkorridor nicht beeintrachtigen.

Massnahmen

* Im Baubewilligungsverfahren ist darauf zu achten, dass keine neuen Hindernisse geschaffen
werden

* Wo mdéglich sind Massnahmen zur besseren Uberwindung von Hindernissen zu ergreifen

Zeithorizont: laufend
Verbindlichkeit: Festsetzung
Federfiihrung: Gemeinde
Beteiligte: Grundeigentlimer

L4.1.02 Geotop

Im Gebiet Kellen besteht ein Geotop von regionaler Bedeutung. Das
Geotop ist im kantonalen Richtplan bezeichnet.

Massnahmen
* Im Baubewilligungsverfahren ist darauf zu achten, dass das Geotop nicht beeintrachtigt wird.

Zeithorizont: laufend
Verbindlichkeit: Festsetzung
Federfiihrung: Gemeinde
Beteiligte: Grundeigentimer
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L4.1.03 Okologische Anforderungen im Baureglement
(neuer Beschluss)

Im Baureqlerpent sind geeignete Massnahmen festzusetzen, mit
welchen die Okologie im Siedlungsgebiet geeignet beriicksichtigt
werden kann.

Massnahmen
* Festlequng einer Bestimmung zur Berticksichtigung der 6kologischen Anliegen im

Baureglement

Zeithorizont: kurzfristig
Verbindlichkeit: Festsetzung
Federfiihrung: Gemeinde
Beteiligte:
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V1 Individualverkehr Verkehr

V1.1 Strassennetz

Ausgangslage Innerdrtliche Hauptstrassen missen vielfaltige Anforderungen erfillen.
Sie stellen in der Regel das Riickgrat der Verkehrserschliessung dar
und missen den hohen Anforderungen der verschiedenen
Verkehrsteilnehmenden gerecht werden. Dazu gehéren neben dem
motorisierten Individualverkehr und dem o&ffentlichen Verkehr
insbesondere auch die Bedirfnisse der Zufussgehenden und
Velofahrenden. Verschiedene Massnahmen zur Verkehrsberuhigung
entlang Gemeindestrassen wurden bereits durchgefiihrt. Entlang den
Kantonsstrassen bestehen immer noch Mangel in Bezug auf die
Verkehrssicherheit.

Die Nebenstrassen erschliessen die Baugebiete. Das bestehende
Baugebiet ist Uber das bestehende Strassennetz ausreichend
erschlossen. Fur neue Baugebiete ist die ausreichende Erschliessung
sicher zu stellen.

Ziele Die Erschliessung durch den motorisierten Individualverkehr (MIV) soll
sichergestellt sein, wobei Durchgangsverkehr (insbesondere
Schwerverkehr) méglichst vermieden werden soll.
Die Vertraglichkeit der verschiedenen Nutzungsanspriiche
untereinander und mit den Umfeldnutzungen ist zu gewahrleisten.
Dabei sollen die ortbaulichen Zusammenhange gewahrt und sowohl
gestalterische als auch 6kologische Verbesserungen erzielt werden.

Grundlage . Konzept der rdumlichen Entwicklung

V1.1.01 Verkehrsberuhigung Kantonsstrasse

Die Verkehrssicherheit an der Schul- und Steinacherstrasse soll
verbessert werden.

Massnahmen
* Absprachen mit Kanton
* Realisierung von Verkehrsberuhigungsmassnahmen

Zeithorizont: kurzfristig
Verbindlichkeit: Festsetzung
Federfiihrung: Gemeinde
Beteiligte: Kanton (Tiefbauamt)
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Massnahmen

tiibach

V1.1.02 Verkehrsleitung Stausituation (Entlastung Ruheberg)

Die Ruhebergstrasse wird bei Stausituationen am Autobahnanschluss
Rorschach/Goldach als Stauumfahrung genutzt. Dieser
Durchgangsverkehr soll durch geeignete Massnahmen madglichst
unterbunden werden. Die Massnahmen sind so zu wahlen, dass sie
den kiinftigen Verkehrsfluss mit dem neuen A1-Zubringer Rorschach
bertcksichtigen.

* Realisierung von allenfalls temporaren Verkehrsberuhigungsmassnahmen und
Durchfahrtserschwernissen

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:
Beteiligte:

Massnahmen

kurzfristig
Festsetzung
Gemeinde
Anwohner

V1.1.03 Langfristige Netzergdanzung im Grund
(Beschluss angepasst)

Das Erweiterungsgebiet "im Grund" bendtigt eine neue
Erschliessungsstrasse. Diese ist zusammen mit der Gebietsentwicklung
zu planen und zu erstellen. Die Moglichkeit, das Gebiet tiber eine
gemeinsame Sammelgarage zu erschliessen, ist zu prifen.

* Planung und Realisierung des Strassenprojektes abgestimmt auf die Entwicklung des
Siedlungsgebietes im Grund

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:
Beteiligte:
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Gemeinde
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Massnahmen

tiibach

V1.1.04 Langfristige Netzerganzung ostlich der Schulstrasse
(Beschluss angepasst)

Die Entwicklung des Zentrumsgebietes Ostlich der Schulstrasse erlaubt
unterschiedliche Anschlisse an das Strassennetz. Um den
Strassenabschnitt vor dem Mehrzweckgebaude, der gleichzeitig eine
wichtige Schulwegverbindung darstellt, vom Verkehr zu entlasten, soll
eine Verbindung von der Aachstrasse zur Goldacherstrasse in ungefahr
der Lage des heute bestehenden Breiteweges erstellt werden.

* Planung und Realisierung der Strassenverbindung von der Aachstrasse zur
Goldacherstrasse abgestimmt auf die Entwicklung des Siedlungsgebietes

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:
Beteiligte:

Massnahmen

langfristig
Vororientierung
Gemeinde
Anwohner

V1.1.05 Tempo 30-Zonen
(Beschluss angepasst)

Auf der Kirchstrasse, der Schulstrasse, der Ruhebergstrasse und der
Aachstrasse ist zur Verbesserung der Verkehrssicherheit die
Einfihrung einer Tempo 30-Zone zu prifen. Weitere Gebiete sind bei
Bedarf zu prifen.

* Festlegung des moglichen Perimeters

* Erstellung Verkehrsgutachten

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:
Beteiligte:
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Massnahmen

tiibach

V1.1.06 Gefahrenstellen

Die im Agglomerationsprogramm St.Gallen — Bodensee dargestellten
Gefahrenstellen fur den motorisierten Verkehr und den
Langsamverkehr sind soweit als mdglich zu beheben.

* Steinacherstrasse: Radverkehr — mangelnde Verkehrssicherheit

* Goldacherstrasse: Radverkehr — mangelnde Verkehrssicherheit

* Rothausstrasse — Bruggmuhlenstrasse: Radverkehr — geringer Fahrkomfort

(Belagsoberflache)

* St.Gallerstrasse: Radverkehr — mangelnde Verkehrssicherheit

* Schulstrasse: Radverkehr — mangelnde Verkehrssicherheit
* Kreisel: Motorisierter Verkehr — Unfallhdufungsstelle

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:
Beteiligte:

Massnahmen

mittelfristig
Zwischenergebnis
Gemeinde

Kanton

V1.1.07 Zufahrt Fischerweg

Die Zufahrt in das Arbeitsplatzgebiet an der Goldacherstrasse ist durch
eine Aufweitung des Einlenkers Fischerweg zu verbessern. Die
offentliche Zone ist in eine Arbeitszone umzuzonen.

° Umzonen der Parzelle Nr. 127 in eine Arbeitszone

* Bedarfsgerechte Planung und Realisierung durch Eigentliimer unterstiitzen

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:
Beteiligte:
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V2 Langsamverkehr Verkehr
V2.1 Wegnetz

Ausgangslage Tibach wird intern durch ein gut ausgebautes Wegnetz erschlossen.
Um die Wegverbindungen fir Fussganger noch zu verbessern, sind
gewisse Fussgangerverbindungen neu zu schaffen.

Ziele Tiibach soll fiir Fussganger durch ein attraktives Netz von Wegen
erschlossen werden.

V2.1.01 Neue Fusswegverbindungen
(Beschluss angepasst)

Das Fusswegnetz soll vervollstandigt und damit attraktive
Aussichtslagen erschlossen werden. Licken im Netz sind zu eruieren
und laufend zu schliessen. Es sind moglichst direkte Wegverbindungen
zu schaffen. Bestehende wichtige Verbindungen sind zu erhalten.

Massnahmen

* Primar Erschliessung der Aussichtspunkte unterhalb des Klosters St.Scholastika und am
Ruheberg

* Erstellung Fussweg am nérdlichen Siedlungsrand 6stlich der Hornerstrasse

Erstellung weiterer Wegverbindungen in Zusammenhang mit den entsprechenden
Bauvorhaben in diesen Gebieten

Zeithorizont: laufend
Verbindlichkeit: Zwischenergebnis
Federfiihrung: Gemeinde
Beteiligte: Kanton
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V22 VeloabstelHanlagen
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M3 OtentlicherMerkehr Verkehr
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— Gereindestrassenplan Verkehr
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11 Angebote

‘ tiibach

Infrastruktur

1.1 Freizeit, Aufenthalt, Erholung

Ausgangslage

Ziele

Grundlage

Massnahmen

Die Gemeinde hat die Aufgabe, ein ausreichendes Angebot fiir
Freizeit, Aufenthalt und Erholung aller Bevolkerungsschichten
bereitstellen. Mit der Sportanlage Kellen und dem Spielplatz an der
Haldenstrasse bestehen zwei speziell ausgewiesene Freizeitanlagen.
Aufenthalt und Erholung werden durch die Gestaltung der Siedlung
und die Berticksichtigung der Landschaftswerte berticksichtigt.

Die Wohnattraktivitdt und Attraktivitat als Arbeitsstandort soll durch
naheliegende und gut erreichbare Freizeit-, Aufenthalts- und
Erholungsangebote sichergestellt werden.

. Konzept der raumlichen Entwicklung
. Strategie der Siedlungsentwicklung nach innen

. "Landschaft fur eine Stunde" (Regio Appenzell — St.Gallen —
Bodensee)

11.1.01 Spielplatz Haldenstrasse
(Beschluss angepasst)

Der Spielplatz an der an der Haldenstrasse soll langfristig gesichert
werden.

* Umzonung in Freihaltezone

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:
Beteiligte:

Massnahmen
* Bauliche Umsetzung

Zeithorizont:
Verbindlichkeit:
Federfiihrung:
Beteiligte:
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kurzfristig
Festsetzung
Gemeinde
Grundeigentimer

11.1.02 Sportplatz Mehrzweckgebaude

Sidlich des Mehrzweckgebaudes soll ein Aussensportplatz erstellt
werden.

kurzfristig
Festsetzung
Gemeinde
Grundeigentimer
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Massnahmen

* Angebotsoptimierungen in der Erschliessung mit dem Langsamverkehr und dem &ffentlichen
Verkehr prifen und sicherstellen

tiibach

11.1.03 Naherholungsgebiete

Die Naherholungsgebiete an der Goldach und im Gebiet zwischen dem
Schwarzenbach und der Steinach sind mit dem Langsamverkehr und
dem offentlichen Verkehr optimal zuganglich zu machen.

Zeithorizont: laufend
Verbindlichkeit: Festsetzung
Federfiihrung: Gemeinde
Beteiligte: Nachbargemeinden
11.1.04 Freihaltezone Rothus
(Neuer Beschluss)
Die offentliche Zone ist zu reduzieren. Die Garten auf den privaten
Liegenschaften sind der Freihaltezone zuzuweisen.
Massnahmen

* Umzonung in Freihaltezone

Zeithorizont:

Verbindlichkeit:
Federfiihrung:

Beteiligte:
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12 Besondere Nutzungen Infrastruktur

12.1 Kiesabbau

Ausgangslage Im Kantonalen Richtplan ist der Abbaustandort Waldegg eingetragen.
Der Kiesabbau verlauft planmassig. Auf dem Grundstiick Nr. 160,
Aachmdhle ist seit Iangerem eine Flache von rund 5'400m2 fir den
Abbau von Kies vorgesehen. Ein Abbau hat noch nicht stattgefunden.

Ziele Beide Gebiete sind weiterhin als Kiesabbaugebiete zu beriicksichtigen.

12.1.01 Kiesabbau

Der Abbau der Kiesdepots Waldegg und Aachmuihle soll unterstutzt
werden.

Massnahmen
* Begleitung Abbau Waldegg
* Durchfiihrung Baubewilligungsverfahren Aachmiihle

Zeithorizont: laufend
Verbindlichkeit: Festsetzung
Federfiihrung: Gemeinde
Beteiligte: Grundeigentimer
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