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Nachfihrung Richtplan

Inhalt
1. Ruckblick, Stand der Planung, Uberblick (M. Gotte)

2. Raumplanerische Grundsatze (U. Strauss)

3. Rahmennutzungsplan (Zonenplan und Baureglement)
(I. Liechti)

4. Nachfuhrung kommunaler Richtplan (l. Liechti)
5. Vorgehen Mitwirkung / Ausblick (M. Gotte)
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Ablauf

1. Offizieller Teil (ca. 30 min)
2. Informationsstande (ca. 45 min)

3. Zeit fur die Beantwortung von Fragen im
allgemeinen Interesse (ca. 15 min)

4. Herzliche Einladung zum Apéro

Informationsveranstaltung vom 4.4.2024
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Abbildung 15: Aktivitiaten
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Ortsplanungskommission

Mitglieder Gemeinderat Zweierdelegation ehemaliges

Referendumskomitee Ortsplanung 1.0
* Michael Gotte, Gemeindeprasident P 8

e Birgit Koster Schob, * Nicole Fuchs
Vize-Gemeindeprasidentin  Raphael Locher
* Andreas Favazzo, Schulprasident * (lvo Loher)

* Oswald Raschle, Gemeinderat
Adrian Weiersmuller / Patricia Eisenhut

Mitglieder Baukommission Fachpersonen
e Cyrill Bohi * |vo Liechti, ERR Raumplaner AG
* Fabian Biraghi e Ueli Strauss, Strauss Raumentwicklung
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Nachfiihrung Richtplan Rickblick
Revision
Planungsmstrumente Rahmennutzungsp/an
Grundlagen
Analyse Revision Baureglement und
Zonenplan
'
Konzept der raumlichen
Entwicklung
Siedlung
T Landschaft
Strategie der Verkehr sch Revisio(r;
Siedlungsentwicklung nach chutzverordnung
innen Infrastruktur
Nachfiihrung
Richtplan
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Uberblick

Keine grundsatzliche Anpassung der Strategie der
raumlichen Entwicklung und der Strategie der
Siedlungsentwicklung nach innen

Informationsveranstaltung vom 4.4.2024 9
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Rickblick

Massstab 1:5'000

weiterentwickeln:
dichtere Strukturen in der
horizontalen Ausdehnung
durch neue Regelungen im
Baureglement ermdglichen

(2. Prioritat)

neuentwickeln:

Uberbauung der uniberbauten Bauzone
auf der Grundlage eines qualitats-
sichernden Verfahrens (Varianzver-
fahren und/oder Sondernutzungsplan)

umstrukturieren:

(2. Prioritat)

dichtere Strukturen durch
Umzonung ermoglichen

neuentwickeln:

Umsetzung der Uberbauung
Zenfrumswiese gemass
Gestaltungsplan

(1. Prioritat)

........

(3. Prioritat)

umstrukturieren / neuentwickeln:
Umzonung / Einzonung mit verwaltungs-
rechtlichem Vertrag auf der Grundlage
einer Arealentwicklung mit qualitats-
sicherndem Verfahren (Varianzverfahren
und/oder Sondernutzungsplan); Ersatz-
flache fir Gewerbe bereitstellen (bei r
Bedarf)

(3. Prioritat)

Informationsveranstaltung vom 4.4.2024

umstrukturieren / weiterentwickeln:
Umzonung mit verwaltungsrechtlichem
Vertrag auf der Grundlage einer Areal-
entwicklung mit qualitatssicherndem
Verfahren (Varianzverfahren und/oder
Sondernutzungsplan); Beratung in der
Weiterentwicklung

10
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Ubersicht zum Planungs- / Konzeptbereich und der
Gesetzesschiene auf den drei Ebenen

Informationsveranstaltung vom 4.4.2024
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Grundsatze der Raumplanung

* Haushalterische Nutzung des Bodens

* Innenentwicklung vor Aussenentwicklung
e Schutz der naturlichen Ressourcen
* Forderung einer nachhaltigen Entwicklung

* Trennung von Baugebiet und Nichtbaugebiet

Informationsveranstaltung vom 4.4.2024 12
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PBG / Kantonaler Richtplan SG

* Siedlungsgebiet fliir jede Gemeinde ist definiert (Horizont 2040)

* Prognostiziertes Bevolkerungswachstum verteilt nach einheitlichem
Schliissel; Dichtevorgaben missen erreicht werden (EW / ha)

* Innenentwicklungskonzept als Basis der Ortsplanung = Qualitat
schaffen

e OV-Erschliessung und Mindestdichtevorgaben als Voraussetzungen fiir
Neueinzonungen

* Schutz der Fruchtfolgeflachen deutlich erhéht

Informationsveranstaltung vom 4.4.2024 13
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Planungsinstrumente

Konzepte Richtplan Nutzungsplan Bauprojekt
Funktion (Raumliche) Formulierung Festsetzung von Ausfihrung nach
Ziele und der Raumlichen  Art und Mass der den gesetzlichen
Entwicklungs- Entwicklung Nutzung Vorgaben
strategien
Zeithorizont ohne Be- langfristig mittelfristig Kurzfristig
schrankung (15 - 25 Jahre) (10 - 15 Jahre)
Detaillierung offen generell parzellenscharf Massgerecht
Kartenmassstab  offen 1:2000 1:500 1to0
bis bis bis
1:25 000 1:5000 1:500

Informationsveranstaltung vom 4.4.2024 14
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Nachfihrung Richtplan Rahmennutzungsplans

PBG bedingte Anderungen

e keine Geschossigkeiten mehr — Zonendifferenzierung tber
Gesamthohe

* kein «ubriges Gemeindegebiet» mehr

e Grinzonen -2 Freihaltezonen innerhalb und ausserhalb
Bauzonen

e Gewerbe-/Industrie- und Industriezonen = Arbeitszonen

e Reduzierte Asthetik- und Einordnungsvorschriften
(Kernzonen, Schutzzonen, im Zonenplan bezeichnete Gebiete)

 Moglichkeit fur «Sondernutzungsplanpflicht»

e Spezialregelung fir besondere Bauweise

Informationsveranstaltung vom 4.4.2024 15
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Nachfilihrung Richtplan
Rechtskraftiges
Baureglement
w1 W8
W2a W10.5A / W10.5B / W10.5C
W2b W11.5
W3 W14.5
WG2 WG11.5 / WG11.5A
WG3 WG14.5 / WG14.5A
DK2 K11.5
K3 K14.5
Gl Al6
I A20
IER / IET I
Oe OBA
G FiB / FaB

L/ UeG L

Informationsveranstaltung vom 4.4.2024
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Ergidnzungen / Anderungen im Baureglement

* Diverse Angleichungen der Masse

* kleiner und grosser Grenzabstand bleibt erhalten

* Baumassenziffer wird weiterhin mit einer Umrechnung auf die
Ausnutzungsziffer beibehalten

Informationsveranstaltung vom 4.4.2024 17
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Grenzabstand klein 6.00 400 | 4.00 4.00 450 5.00 4.00 5.00 3.00 4.00
Grenzabstand gross" 9.00 6.00 | 6.00 | 6.00 7.00 8.00 6.00? 8.002
Gebédudeabstand in m 12.00 8.00 | 8.00 | 8.00 9.00 10.00 8.00 10.00 6.00 8.00
Gesamthdéhe in m 8.00 10.50 [ 10.50 | 10.50 11.50 14 .50 11.50 14 .50 11.50 14 .50
el = B s
Gebédudehéhe in m 5.00 750 | 750 | 7.50 7.50 - - - 7.50 10.50
Winkelmass 60 60 60 60 60 - - - 60 60
Dachraum Brucht_ell je 13 13 113 13 13 ) ) ) 112 19
Fassadenabschnitt
Talseitige Fasbaden: | ssp 10.00 | 10.00 | 10.00 10.00 13.00 10.00 13.00 . ;
héhe in m
= = ; 20.00/
Gebéaudelange in m 25.00 30.00 30.00 || 35.00 35.00 40.00 35.00 40.00 30.00 40.00
. —_—_____!
Baumassenziffer? 1.20 160 | 1.60 | 1.60 1.80 2.20 1.80 2.20 - -
Abgrabungen in m 1.60 160 | 1.60 1.60 1.60 1.60 1.60 1.60 1.60 1.60
Empfindlichkeitsstufe Il 1] I Il Il Il I 1 11| 1]
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Abgrabungen in m - - - - 1.60 -
Empfindlichkeitsstufe I v v Il 1l I
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Ergidnzungen / Anderungen im Baureglement

* Ausschluss betrieblicher Antennenanlagen in Wohnzonen
* Mindestgewerbeanteil an bestimmten Lagen

* Parkplatzregelung abgestimmt auf Agglomerationsprogramm
* Ersatzabgabe flr fehlende Abstellplatze wird eingefihrt

» Okologische Gestaltung: 10% der Umgebungsflachen

Okologisch gestalten, das Pflanzen von Neophyten ist
verboten, nicht biodiverse Steingarten werden untersagt.

Informationsverans taltung vom 4.4.2024 20
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Festlegungen Hinweise
:
o000 Planungswert gemass LSV massgebend
W8 Wohnzone - Wald
W10.5 Wohnzone mmmE Festgelegte Waldgrenze
A WI105A !

: & NN ‘:‘
B w1058 Gewasser offen / eingedolt (GN 10 Daten 28.05.2018) so/ | “3§-‘§“\\\\\‘\§:°~\t:\\“

Cc W 10.5C

N

o\

W15 Wohnzone Verkehrsflache innerhalb Bauzone ) Q A S = \\\\\\ \\\
- 3 .
N

\‘&\‘-&\%‘ \\\\ ‘\\\

W14.5 Wohnzone Verkehrsflache ausserhalb Bauzone ) ) N \ ~: J 3 j
WG11.5 Wohn-/Gewerbezone :
WG11.5A  Wohn-/Gewerbezone A
WG14.5 Wohn-/Gewerbezone

WG14.5A  Wohn-/Gewerbezone A

K11.5 Kernzone

K14.5 Kernzone

A16 Arbeitszone § 7 3 R 2 3 = e N » \\‘\:Q\V \\\\ 4

A20 Arbeitszone { y % @ .’ \:\C\\\\\\\“\\:i\\i{\‘%\\\\\ AN

| Intensiverholungszone \ ’ L= Z L}\\\\?\\\\\\\\\\\\\\\\\i\\ § (
T | e NN

OBA Zone fur affentliche Bauten und Anlagen ‘ ‘ : . \\\$ /

V4

B0 ORCNEOROERE OO

FiB Freihaltezone innerhalb Bauzone

SF  Sport und Freizeit
(o] Ortsplanung
NH  Natur- und Heimatschutz

Nichtbauzonen

L Landwirtschaftszone

i

FaB Freihaltezone ausserhalb Bauzone
NH  Natur- und Heimatschutz

Zonenliberlagerungen
| | Abweichends Empfindlichksitsstufe
m Fue O Freihaltezone Ortsplanung
:"“: SNP P Sondernutzungsplanpflicht
Ll 1]
Zweck des Sondernutzungsplans:
1) Besondere Bauweise gemass Art. 23 Abs. 1 lit. a PBG
[2229 Besonders hochwertige Gestaltung
Gebiet mit Einordnungspflicht

Informationsveranstaltung vom 4.4.2024 21



‘ tubach

Revision Rahmennutzungsplan
Nachfilihrung Richtplan

Entwicklungsgebiete

v &7@3 X N
: o /\
52

Grundnutzungsflache SG

Wohnzone WE (1 - 2 Vollgeschosse)

Wohnzone W2a (1 - 2 Vollgeschosse)

Festlegungen

Bauzonen

[ ] ws
[ ] wios

[ ] wns

Informationsveranstaltung vom 4.4.2024

Wohnzone

Wohnzone

A W 10.5A
B W 10.5B
Cc W 10.5C

Wohnzone
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Entwicklungsgebiete

3 "@ = .m.m.
Grundnutzungsflache SG Festlegungen

- Intensiverholungszone S/R (Sportanlage / Reitsport)

I8! wohn-Gewerbezone WG2 (2 Vollgeschosse) Bauzonen
- WG11.5 Wohn-/Gewerbezone

- WG11.5A  Wohn-/Gewerbezone A

l:l | Intensiverholungszone
R Reitsport
Zonenuberlagerungen
svee .
o.“:s SNP P Sondernutzungsplanpflicht
Zweck des Sondernutzungsplans: 23

Informationsveranstalt
1) Besondere Bauweise gemé&ss Art. 23 Abs. 1 lit. a PBG
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Entwicklungsgebiete

o

G
=20 )5

~ —2
| o ’_-_-_‘-_""""-—
0|

Grundnutzungsflache SG
- Gewerbe-Industriezone GIA

- Grinzone a (Freihaltung)
- Wohnzone W3 (3 Vollgeschosse)

Festlegungen

Bauzonen
- Wi14.5 Wohnzone

- WG14.5 Wohn-/Gewerbezone
] WG145A  Wohn-/Gewerbezone A

Zonenuberlagerungen

% SNP P Sondernutzungsplanpflicht
. Zweck des Sondernutzungsplans:
Informationsveranstaltt 1) Besondere Bauweise geméss Art. 23 Abs. 1 Iit. a PBG
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Grundnutzungsflache SG Festlegungen
Wohnzone WE (1 - 2 Vollgeschosse)
Wohnzone W2a (1 - 2 Vollgeschosse) Bauzonen
[ ] we
B wonhnzone W2b (2 Vollgeschosse)
[ ] wios
B s

Informationsveranstaltung vom 4.4.2024

Wohnzone

A W 10.5A
B W 10.5B
c W 10.5C

Freihaltezone innerhalb Bauzone

SF  Sport und Freizeit
(@] Ortsplanung
NH  Natur- und Heimatschutz

25
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Grundnutzungsflache SG Festlegungen
Wohnzone WE (1 - 2 Vollgeschosse) § E., §
Wohnzone W2a (1 - 2 Vollgeschosse) = £ 1 £ Bauzonen
% % 8 l:l w8 Wohnzone
o o {=]
E E § I:l W10.5 Wohnzone
A W10.5A
B W1058B
C  W105C
%%%%/ 30.00 | 35.00 Zonenuberlagerungen
TES Gebiet mit Einordnungspflicht
26
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Bewahrungsgebiet — Einordungspflicht

Art. 11 Gebiete mit Einordnungspflicht

In den im Zonenplan bezeichneten Gebieten sind Bauten und Anlagen so zu ge-
stalten und einzuordnen, dass mit der Umgebung zusammen eine gute Gesamt-
wirkung entsteht.

Informationsveranstaltung vom 4.4.2024 27
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Einzonung «Meggenhus»
T s ma £ /’) - \ Waldegg

181

Blugmenhalde

& SN
5 & < X
< o7 o
5 Ton
7z 3 4 S N
p X /
183 \\ /
/{ :
o ""h.,,_
N
X y
R
&
Bluemenhalde
™

Grundnutzungsflache SG Festlegungen
Landwirtschaftszone L
Bauzonen
- A20 Arbeitszone
Nichtbauzonen
:| L Landwirtschaftszone
:| FaB Freihaltezone ausserhalb Bauzone

NH  Natur- und Heimatschutz

Informationsveranstaltung vom 4.4.2024 28
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Einzonung «Erweiterung Gewerbe-/Industriezone»

— p/ S~ 273 3 S E
. ¥ 478 - |
~—_ N \
-y A 0
7 120 !
# I
i S,
f = ', - DRV
\'I‘I‘I 22 N
i Bl >
,‘-"‘ 13 / TS
i S ‘380 / - N
/ [~ 3% 8
J 123 S =l
Fischerweg - /] / > >
/ . / / >
o // : y < .
124 . B

=

Grundnutzungsflache SG Festlegungen

- Gewerbe-Industriezone GIA

Landwirtschaftszone L Bauzonen

I:l A16 Arbeitszone
Nichtbauzonen

|:| L Landwirtschaftszone

I:l FaB Freihaltezone ausserhalb Bauzone

NH  Natur- und Heimatschutz

Informationsveranstaltung vom 4.4.2024 29
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Im Hermet

Informationsveranstaltung vom 4.4.2024 30
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SNP-Pflicht / min. Gewerbeanteil

nterdorf'

.....
..........

Informationsveranstaltung vom 4.4.2024 31
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SNP-Pflicht

Art. 12

Besondere Bauweise

Durch einen Sondernutzungsplan kann in Abweichung vom Rahmennutzungs-

plan im Interesse einer Uberbauung von hoher ortsbaulicher und architektoni-
scher Qualitat eine héhere bauliche Nutzung zugelassen werden. Dabei sind insbe-
sondere folgende Gesichtspunkte wegleitend:

a) Qualitat der Evaluation;

b) gute Einfugung der Uberbauung in die bauliche und landschaftliche Umgebung;
c) sorgfaltige Gestaltung des Freiraums mit Grunflachen und Bepflanzung.

Informationsveranstaltung vom 4.4.2024 32
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Besonders hochwertige Gestaltung

Informationsveranstaltung vom 4.4.2024
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Besonders hochwertige Gestaltung

Art. 19

Massangaben und Abstdnde fiir Hauptbauten

2 Bei besonders hochwertiger Gestaltung von Bauten und Anlagen kann in den
Im Zonenplan bezeichneten Gebieten von den Massangaben gemass Tabelle der
Regelbauweise wie folgt abgewichen werden:

a) Uberschreitung der Gesamthéhe um bis zu 10 %, wenn das Verhaltnis zwi-
schen Gesamthdhe und Grenzabstand unverandert bleibt;

b) Reduktion des Gebaudeabstands zwischen Hauptbauten innerhalb derselben
Uberbauung um bis zu 30 %, vorbehalten bleibt die Ubrige Gesetzgebung.

c) Uberschreitung der Gebaudelange um bis zu 20 %, wenn das Verhaltnis zwi-
schen Gebaudeldnge und Grenzabstand unverandert bleibt.

3 Der Gesuchsteller begriindet die besonders hochwertige Gestaltung in einem
Bericht zum Baugesuch. Die Baubehdrde entscheidet Uber die beantragten Abwei-
chungen aufgrund der Stellungnahme von unabhéangigen Fachpersonen oder des

Ergebnisses eines Varianzverfahrens (z.B. Studienauftrag oder Projektwettbe-
werb).

Informationsveranstaltung vom 4.4.2024 34
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Revision Rahmennutzungsplan

Richtplankartei

Informationsveranstaltung vom 4.4.2024

= = = s2 Siedlungsentwicklung Siedlung
:] - e - - -

S S$2.1 Siedlungsentwicklung nach innen

s34 et Deatnrg
— [

E - SR T Ausgangslage Gemass kantonalem Richtplan haben die Gemeinden im kommunalen
| Piohdsi e Richtplan im Sinne einer "Strategie zur Siedlungsentwicklung nach
[ = B innen” im Yorfeld einer Ortsplanung die Gebiete im bebauten Bestand
[ e festzulegen, welche sich fur die innere Verdichtung eignen. Dabei sind
= mm - R neben der raumplanerischen Eignung auch orts- und stadtebauliche

= e i Kriterien, Anliegen des Ortsbildschutzes, der Freiraumqualitat und der
= =i ———— sozialraumlichen Funktion zu berucksichtigen. Anstrengungen fur die

= o ,,___,__: Mobilisierung von unternutzten Flachen sind aufzuzeigen. Die
7= PO — Gemeinde hat Im Rahmen der Richtplantberarbeitung die Strategie

b T der Siedlungsentwicklung nach innen erstellt.
= et

] B T Ziele Die Siedlungsentwicklung soll generell nach innen gelenkt werden.

i = gty Das Raumplanungsgesetz verlangt den haushalterischen Umgang mit

see o dem Boden. In zentralen, gut mit dem OV erschlossenen und
jimn} Awkguse s ortsbaulich wenig empfindlichen Gebieten soll eine bauliche
e Verdichtung angestrebt werden. Dabel steht eine massvolle
v— Verdichtung im Vordergrund, welche die jeweiligen ortsbaulichen
= pre Qualitaten respektiert.

o3 RIS _Kantonaler Richtplan
¥ gt . Konzept der rdumlichen Entwicklung
R s . Strategie der Siedlungsentwicklung nach innen
. Flachenpotentialanalyse Raum+
= e Richtplanbeschluss $2.1.01 Bewahrung Dorfkern
« [V —— Der dorfliche Charakter und die ortsbildpragenden Bauten im Gebiet
1 sy P sind zu bewahren. Bauliche Entwicklungen haben unter
L —— Rucksichtnahme des Bestandes und der vorhandenen Qualitaten zu
L Gonme erfolgen.
Massnahmen
—~ * Grundeigentimerberatung
__: — * Beriicksichtigung der Zielsetzung in den baurechtlichen Vorgaben in Zonenplan und
S Baureglement
Zeithorizont: laufend
Verbindlichkeit: Festsetzung
e Federfuhrung: Gemeinde
s Beteiligte: Grundeigentimer
&= IR
— [
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Revision Rahmennutzungsplan
Nachfilihrung Richtplan

7 /"//0 7o f%/ P A ) i A | (1
/ 7 Ol y L Ve i - "w "
//////// s /// [ ‘3.\/_10.&_. e o —‘/7;‘ & 1) R|chtp|anbesc|1|uss $2.3.10 Erweiterung WG "Unterdorf
‘s /////// 0O A O;, o Ll ,LZ_/ 40 i (Beschluss angepasst)
/////// ////'l / A :'7_0,4 2
v v do SO0 L : :
/// //// /; // s /// /// i S ////// // Py 1 Entlang der Hornerstrasse soll langfristig eine geringfiigige
RV, /////// P ////// YL 9 1 Ausdehnung der Wohn-Gewerbezone in der Licke zwischen dem
L //////// . /////// 7 16 . Siedlungsgebiet und der Hornerstrasse méglich sein. Die bauliche
>/ L, // // // e L ///? e/l Entwicklung ist sorgféltig und hochwertig auf die Lage am Ortseingang
-//3;5 L’ /// /// ey < in Nachbarschaft des markanten Restaurants Landhaus auszurichten.
p ey /////?‘o §237 Das Gebiet liegt in der Fruchtfolgeflache.
y L ’O
ey /(< ) = Massnahmen
b l > S/*’? é 1 O & * Erschliessung von Hornerstrasse aus vorsehen
QY = L =) 9)-
“8”27'1 07 < | /. * Siedlungsrand und Nachbarschaft Restaurant Landhaus berlicksichtigen
. Y2 1 @78 il e, el * Berticksichtigung der Naturgefahren (Hochwasser; Vgl. L2.2.1)
AW - o o . DEREEY (@)
‘ ] & il S 237 * Interessenabwagung bezlglich Fruchtfolgeflache anhand eines konkreten VVorhabens
| ) gung g9 g
a\lLy- o) durchfiihren (ca. 0.35ha)
——— S © L © Larmbelastung priifen und geeignete Massnahmen festlegen
-\',g ~N A4 YD ] B
9"_2‘,3.!"-'-9:3 AL ® * Ortseingangssituation beriicksichtigen
=S o' L T 2 * Umsetzung in Planungsinstrumente (Teilzonenplan, Sondernutzungsplan)
O, . Ml e e T LG > N
OOt T TR iy A - Zeithorizont: langfristig
[/7\... el b b N @ S [ Verbindlichkeit: Zwischenergebnis
..:_.OI % Federfiihrung: Gemeinde
(g VAN A 5= M VAL N Y < /. Beteiligte: Grundeigentimer
Ausgangs- Richtp\an- Aufhebung Anderung Kapitel Richt-
lage inhalt plantext
Ej S23 Mischgebiet héherer Dichte langfristig

Informationsveranstaltung vom 4.4.2024 36



tabach Revision Rahmennutzungsplan
Nachfilihrung Richtplan

Teil Siedlung

¢ Richiplanbeschluss  $2.3.09 Erweiterung "im Grund”
3 (Beschluss angepasst)

Das Siedlungsgebiet ist langfristig Uber das Gebiet .im Grund” zu
erweitern. Im Gebiet .im Grund”® ist die Entwicklung der Uberbauung

L]
L] . S
Hermet weiter zu fiilhren. (Wohnnutzung mit geringerer Dichte)

Massnahmen

TR )
H :; * Erschliessungs- und Uberbauungsstudie
— * Berticksichtigung der Naturgefahren (Hangrutschung; Vgl. L2.2.1)

2 m>>\ . - . . .

T * Hanglage und Siedlungsrand bericksichtigen (Aussichtslagen)
7507 50 7

//jf/n//l‘/lglz of * Gesprache Grundeigentiimer: Baulandverfiigbarkeit sicherstellen

A1 i 3 . -

///////’/////7‘? * Umsetzung in Planungsinstrumente (Teilzonen- und Sondernutzungsplan)
///////////\
// // // //‘, ‘ o
RPNy Zeithorizont: lanafristig

"0 /f i Verbindlichkeit: Zwischenergebnis

0, /7/\ . )

Y5500 0 Federfihrung: Gemeinde
p |
e éfd / Beteiligte: Grundeigentamer
ROBE LD

Ausgangs- Richtplan- Aufhebung Anderung Kapitel Richt-
lage inhalt plantext

|:| E S23 Wohngebiet niedrigerer Dichte langfristig
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Teil Siedlung

oS M o e S R

| | Richtplanbeschluss $2.1.06a Kurzfristige Umzonung Ortskern dstlich der Schulstrasse
/ C)

1 (neuer Beschluss)
/\‘ 7 o
7 \Q~ - Das Grunstuck Nr. 232 soll einer Mischuberbauung zugefilhrt werden.
i | ) % Im Entwicklungsgeiet dstlich der Schulstrasse kommt dem Gebiet eine
C @ O wichtige Bedeutung zu. Es soll dazu dienen, zusatzliches Angebot im
VA 1.177 Geschosswohnungsbau bereitzustellen. Entlang der Goldacherstrasse

ist die Larmsituation zu beriicksichtigen. Die Arbeitszone soll in das

Gebiet Fischerweg verlegt werden, um die Erschliessung der dort

S21H06N A vorhandenen unbebauten Grundstiicke sicherzustellen.
SF2IIF06a0
A B SN Massnahmen
/ > - o . . .
CD . 0 //////// 7 * Kurzinstige Umzonung der Parz. Nr. 232 in eine Mischzone mit Sondemutzungsplanpflicht
g 4 s ) . : . .
L © ,//2 3 /4//// //// .~ * Maranzverfahren zur Ermittlung der Rahmenbedingungen in Bebauung, Freiraumgestaltung
ol : /'/’// ‘L und Erschliessung
[ // // // // /////// -
S > .7, ////// /e Zeithorizont: kurziristig
0 ~ 77//////// // Verbindlichkeit: Festsetzung
Wi ///// "/, Federfuhrung: Gemeinde
7 G o Beteiligte: Kanton (AREG)
/0 e ' i _
s D | ¢ @ N A Grundeigentiimer
Ausgangs- Richtplan- Aufhebung Anderung Kapitel Richt-
lage inhalt plantext
|]]:| $2.1/22 Mischgebiet haherer Dichte kurzfristig
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$2.2.05 Kurzfristige Erweiterung Areitszone Fischerweg
(neuer Beschluss)

In Richtung Horn ist das Arbeitsgeiet um einen Bauzonenstreifen zu
erweitern. Dadurch soll die Erschlissung der bislang unerschlossenen
Grundstiicke im Arbeitsgebiet sichergestellt werden. Die Einzonung
kann nur in Zusammenhang mit der Umzonung des Grunstiicks Nr. 232

erfolgen.

Massnahmen
*  Grundstickserhéltlichkeit sicherstellen

* FElachenausgleich Fruchtfolgeflache regeln
* Umgang mit Siedlungstrenngurtel Klaren

= Erschliessung planen

* Flache einzonen

Verbindlichkeit: Zwischenergebnis
+ Federfiihrung: Gemeinde
Beteiligte: Kanton (AREG
Ausgangs- Richtplan- Aufhebung Anderung Kapitel Richt-
lage inhalt plantext
‘ ‘ ‘ S22 Arbeitsplatzgebiet kurzfristig
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Teil Siedlung / Verkehr

$2.2.03 Erweiterung Arbeitszone "Blumenhalde"
(Beschluss angepasst)

Arbeitszonen befinden sich im Norden und im Siden der Gemeinde. Im
Gebiet Meggenhus soll der dort ansassigen Firma Zingg

Industrieabfalle AG nérdlich der Bahnlinie eine Erweiterung ermdéglicht

werden. Fir die Sicherstellung einer méglichen Erslchliessunq ab der
St.Gallerstrasse ist das Grundstiick Nr. 174 in die Uberlequngen
miteinzubeziehen.

Massnahmen
* Bedarfsnachweis Erweiterung Gewerbebetrieb anhand eines konkreten Projektes

* Planung der Erschliessung
* Anpassung des Siedlungsgebietes im kantonalen Richtplan beantragen

* Zonenanderung

Zeithorizont: kurzfristig
Verbindlichkeit: Zwischenergebnis
Federfiihrung: Gemeinde
Ausgangs- Richtplan- Aufhebung Anderung Kapitel Richt-
lage inhalt plantext
‘ ‘ ‘ ‘ S22 Arbeitsplatzgebiet kurzfristig
0000 eeee@ ORI O V21 Fussweg kommunal
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Teil Landschaft

L4.1.03 Okologische Anforderungen im Baureglement

(neuer Beschluss)
Im Baureglement sind geeignete Massnahmen festzusetzen, mit

welchen die Okologie im Siedlungsgebiet geeignet berticksichtigt
werden kann.

Massnahmen
* Festlegung einer Bestimmung zur Berlicksichtigung der 6kologischen Anliegen im

Baureglement

Zeithorizont: kurzfristig
Verbindlichkeit: Festsetzung
Federfiihrung: Gemeinde
Beteiligte:

Informationsveranstaltung vom 4.4.2024
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Allgemein:
* Weitere kleine Anpassungen aufgrund der neuen

Planungsabsichten
* Entfernung einiger umgesetzter Massnahmen

Informationsveranstaltung vom 4.4.2024
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Mitwirkung

von April bis Juni 2024

Unterlagen unter www.tuebach.ch >News abrufbar

Eingaben schriftlich (Mail oder Brief) an Gemeinderatskanzlei:

Gemeinderatskanzlei
Kirchstrasse 18
9327 Tiibach

lea.rutishauser@tuebach.ch

Informationsverans taltung vom 4.4.2024
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Nachfilihrung Richtplan

Mitwirkung; gleichzeitig kantonale Vorpriifung
Bereinigungen aufgrund Mitwirkung und Vorprufung
Offentliche Auflage Zonenplan / Baureglement

Einspracheverfahren

ZP / BauR: fakultatives Referendum
Allfalliges Rekursverfahren
Genehmigung

Informationsveranstaltung vom 4.4.2024 44
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Ablauf

1. Offizieller Teil (ca. 30 min)
2. Informationsstande (ca. 45 min)

3. Zeit fur die Beantwortung von Fragen im
allgemeinen Interesse (ca. 15 min)

Herzliche Einladung zum Apéro m
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Nachfilihrung Richtplan

Ablauf

1. Offizieller Teil (ca. 30 min)
2. Informationsstande (ca. 45 min)

3. Zeit fur die Beantwortung von Fragen im
allgemeinen Interesse (ca. 15 min)

4. Herzliche Einladung zum Apéro

Informationsveranstaltung vom 4.4.2024
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Herzlichen Dank fiir lhr Interesse an der
Ortsplanung Tubach!

Informationsverans taltung vom 4.4.2024
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