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ORTSPLANUNG

Planungsinstrumente

PBG Art.1 Ortsplanung

Die Ortsplanung ist Sache der politischen Gemeinden.

Instrumente sind der kommunale Richtplan und die kommunalen Nutzungsplane.

Kommunale Nutzungsplane sind:

a) Rahmennutzungsplan, bestehend aus Zonenplan und Baureglement;
b) Sondernutzungsplan;
c) Schutzverordnung.

Abbildung 1: Planungsinstrumente

kommunale
Instrumente

Richtplan

Nutzungs
plane

Rahmen- Sonder- Schutz-
nutzungsplan nutzungsplan verordnung

[Zonenplanj Gaureglemera

BauR Art. 3 Planungsmittel

Der Gemeinderat verfligt Uber die folgenden Planungsmittel:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

kommunale Richtplanung;
Rahmennutzungsplan (Zonenplan und Baureglement);
Sondernutzungsplane;

Schutzverordnung [und/oder (wenn so gewollt) Schutzinventar];

Strassenplan;
Erschliessungsprogramm.

Seite 4
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BEGRIFFE

Bauten

PBG Art. 73 Gebdude

Gebaude sind ortsfeste Bauten, die zum Schutz von Menschen, Tieren oder Sachen eine feste
Uberdachung und in der Regel weitere Abschliisse aufweisen.

PBG Art. 74 Kleinbauten

Kleinbauten sind frei stehende Gebaude, die in ihren Dimensionen die zulassigen Masse nicht
Uberschreiten.

PBG Art. 75 Anbauten

Anbauten sind mit einem anderen Gebaude zusammengebaut, tberschreiten in ihren Dimensionen die
zulassigen Masse nicht und enthalten nur Nebennutzflachen.

Die Baubehorde kann ausnahmsweise Hauptnutzungen zulassen, wenn keine tiberwiegenden privaten
oder offentlichen Interessen entgegenstehen.

PBG Art. 76 Vorbauten

Vorbauten sind punktuell oder nicht abgestutzte, uber die Fassade vorspringende Bauteile, wie Vordacher,
Balkone, Erker, Veranden.

PBG Art. 76a Unterirdische Bauten

Unterirdische Bauten sind unbewohnte und keinem regelmassigen Aufenthalt von Personen dienende
Bauten oder Bauteile, die mit Ausnahme von notwendigen Zugangen und Zufahrten sowie der Gelander
und Bristungen unter dem natirlich gewachsenen oder dem gestalteten Terrain liegen.

Abbildung 2: Oberirdische Bauten Abbildung 3: Unterirdische Bauten
aT gestaltetes Terrain
mT massgebendes Terrain
uB unterirdische Baute
Hauptbaute
Dachvorsprung
Vordach
Erker Balkon Kleinbaute
Anbaute

uB

Veranda




Tubach | Beilage zum Baureglement Seite 6

Niveaupunkt

PBG Art. 77 Niveaupunkt

Als Niveaupunkt gilt der Schwerpunkt des flachenkleinsten Rechtecks auf dem massgebenden Terrain,
welches das Gebaude ohne Vorbauten, Anbauten und Dachvorspriinge umhiillt.

Fir Anbauten und zusammengebaute Gebaude wird der Niveaupunkt firr jedes Gebaude oder jeden
Gebaudeteil einzeln bestimmt.

PBG Art. 78 Massgebendes Terrain

Als massgebendes Terrain gilt der natirliche oder, wenn dieser nicht mehr festgestellt werden kann, der
bewilligte Gelandeverlauf. Besteht kein bewilligter Gelandeverlauf, wird vom naturlich gewachsenen
Gelandeverlauf der Umgebung ausgegangen.

Das massgebende Terrain kann im Nutzungsplan abweichend festgelegt werden.

Abbildung 4: Flachenkleinstes Rechteck fiir
Niveaupunkt (iber massgebendem
(gewachsenem) Terrain

NP Niveaupunkt
fR flachenkleinstes Rechteck
VB Vorbaute

DV Dachvorsprung

uB unterirdische Baute

Abbildung 5: Niveaupunkt Abbildung 6: Niveaupunkt je Baute
NP Niveaupunkt NP Niveaupunkt
mT massgebendes Terrain mT massgebendes Terrain

Hauptbaute Hauptbaute Hauptbaute

Kleinbaute

Kleinbaute

mT
Anbaute

NP

NP

Ll
]
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GROSSENBESCHRANKUNGEN

Gebaudelange und -breite

PBG Art. 82 Gebaudelange und Gebaudebreite

Die Gebaudelange bezeichnet die langere Seite des kleinsten die Baute umhiillenden Rechtecks, soweit

diese uUber dem gestalteten Terrain liegt. Unberiicksichtigt bleiben Anbauten, Dachvorspriinge sowie

unterirdische Bauten nach Art. 76a dieses Erlasses.

Die Gebaudebreite bezeichnet die kiirzere Seite des kleinsten die Baute umhillenden Rechtecks, soweit

diese Uber dem gestalteten Terrain liegt. Unberlcksichtigt bleiben Anbauten, Dachvorspriinge sowie

unterirdische Bauten nach Art. 76a dieses Erlasses.

Abbildung 7: Fléachenkleinstes Rechteck fiir
Gebéudelédnge und -breite liber
gestaltetem Terrain

fR flachenkleinstes Rechteck
GL Gebaudelange

GB Gebaudebreite

uB unterirdische Baute

Dv Dachvorsprung

,,,,,,

_________

,,,,,,,

R

GB
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Gesamt- und Gebaudehohe

PBG Art. 83 Gesamthohe

Die Gesamthohe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem Niveaupunkt und dem hochsten
Punkt des Dachs.

Nicht angerechnet werden technisch notwendige Bauteile und Anlagen, wie Liftschachte, Kamine,
Antennen, Dachrander, Solarzellen und Sonnenkollektoren.
PBG Art. 84 Gebdudehohe

Die Gebaudehdhe bezeichnet den senkrechten Abstand zwischen dem Niveaupunkt und dem
ausgemittelten Schnittpunkt der Fassade mit der Dachoberkante in der Fassadenmitte.

Bei Festlegung einer Gebaudehdhe wird wenigstens fir zwei Gebaudeseiten auch ein Winkelmass fiir die
Bestimmung des Dachraums festgelegt.

Abbildung 8: Gesamt- und Gebdudehdhe Schrég- und Flachdach

GbH Gebaudehohe GbH Gebaudehohe

GH Gesamthohe GH Gesamthohe

mT massgebendes Terrain mT massgebendes Terrain
NP Niveaupunkt NP Niveaupunkt

Abbildung 9: Gebéudehdéhe bei unterschiedlich hohen Traufen

SFD Schnittpunkt Fassade-Dachoberkante SFD Schnittpunkt Fassade-Dachoberkante
GbH Gebéaudehohe (GbH1+GbH2)/2 GbH Gebaudehohe (GbH1+GbH2)/2

NP Niveaupunkt NP Niveaupunkt

mT massgebendes Terrain mT massgebendes Terrain

GbH1

mT




Tubach | Beilage zum Baureglement

Abbildung 10:  Dachoberkante
GbH Gebéaudehohe

Brustung

Flachdach:

Schnittpunkt Fassade-Dachoberkante
GbH bei Flachdach - auf Hohe Oberkante Attika-

geschoss-Fussboden

Satteldach:

Schnittpunkt Fassade-Dachoberkante
GbH bei Satteldach - auf Héhe Oberkante der

Dacheindeckung

Seite 9

@



Tubach | Beilage zum Baureglement

Dachraum

PBG Art. 85 Dachraum

Seite 10

Der Dachraum bezeichnet den Raum zwischen der héchstens zulassigen Gebaudehdhe und der
héchstens zuldassigen Gesamthohe unter Einhaltung des nach Art. 84 Abs. 2 dieses Erlasses festgelegten

Winkelmasses.

Das Winkelmass betragt bis zum festgelegten Bruchteil des Fassadenabschnitts hdchstens 90 Grad.

BauR Art. 20 Dachraum

Fur zwei vom Gesuchsteller festgelegte Geb&udeseiten gilt fir die Bestimmung des Dachraums das
Winkelmass gemass der Regelbaumass-Tabelle in Art. 13 dieses Regelments. Es darf bis zum
festgelegten Bruchteil des Fassadenabschnitts hdchstens 90 Grad betragen.

Fir die Ubrigen Gebaudeseiten gilt ein Winkelmass von hdchstens 90 Grad.

Abbildung 11:  Dachraum

max. GH max. Gesamthohe
max. GbH max. Gebaudehohe
a Winkelmass
FA Fassadenabschnitt
FA/x Bruchteil des

Fassadenabschnittes Y ————— —

Dachraum _ <7\

e
=~ N
< b
2N 7
. > <

Abbildung 12:  Bruchteil Fassadenabschnitt

DR Dachraum

max. GH max. Gesamthéhe
max. GbH max. Gebaudehdhe
a Winkelmass

FA Fassadenabschnitt
FA/x Bruchteil des

Fassadenabschnittes @& — — — — — —
Dachraum

max. |max.

max. GbH |GH

GH

A max. GH max. Gesamthohe
a Winkelmass i FA max. GbH max. Geb&udehdhe
FA Fassadenabschnitt [ a Winkelmass
FA/x Bruchteil des —J Dachraum
Fassadenabschnittes I
max. GH
s
max. GbH
5 I
iy
Satteldach Mar
FA FA max. GH
! FA/X | =
": max. GbH
Flachdach mit Flachdach mit Walmdach
g DR g R e -
X
L [ =

FA/x
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Fassadenhohe

PBG Art. 86 Fassadenhohe

Die Fassadenhohe bezeichnet den gréssten Hohenunterschied zwischen der Dachoberkante und dem
senkrecht darunterliegenden Punkt auf dem massgebenden Terrain der jeweiligen Fassade.

Abbildung 13:  Fassadenhdhe

FH Fassadenhohe

aT gestaltetes Terrain
mT massgebendes Terrain
uB unterirdische Baute
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NUTZUNGSZIFFERN

Baumassenziffer

PBG Art. 837 Baumassenziffer
Die Baumassenziffer bezeichnet das Verhaltnis des Bauvolumens zur anrechenbaren Grundstticksflache.

Als Bauvolumen gilt jenes Volumen des Baukorpers in seinen Aussenmassen, das Uber einer durch den
Niveaupunkt verlaufenden horizontalen Ebene liegt.

Die Volumina offener Gebaudeteile werden nicht angerechnet.

Abbildung 14:  Bauvolumen

mT massgebendes Terrain

NP Niveaupunkt

VB Vorbaute

oG offener Gebaudeteil (nicht anrechenbar)
[] relevantes Volumen Baumassenziffer

Hauptbaute

Dachvorsprung

Kleinbaute

Anbaute

VB

mT| ~

@
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Anrechenbare Grundstuicksflache

PBG Art. 88 Anrechenbare Grundstiicksflache

Als anrechenbare Grundstlcksflache gilt die von der Baueingabe erfasste Grundstuicksflache, soweit sie
nicht bereits frilher beansprucht wurde.

Wird fir Bau oder Korrektion 6ffentlicher Strassen oder Gewasser Boden abgetreten, wird dieser bei der
Baumassenziffer weiterhin zur anrechenbaren Grundstilicksflache gerechnet.

Abbildung 15:  Anrechenbare Grundstiicksfldche

I:l anrechenbare Grundstiicksflache
[S5] nicht anrechenbare Grundstiicksflache

[[77] fur Strassenprojekt abgetretener Boden s
Gewasser

Wald

Zufahrt

Freihaltezone /
Landwirtschaftszone /
. Schutzzone

R Trottoir

Strasse
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Geschossflache

BauR Art. 18 Geschossflache

Als Geschossflache gelten samtliche innerhalb der Wohn- und Gewerbeeinheiten liegenden Flachen (wie
Wohn- und Gewerberdume, Nebenraume, Verkehrsflachen) zuziglich der Innen- und
Aussenwandquerschnitte.

Ausserhalb der Wohn- und Gewerbeeinheiten liegende Flachen (wie Treppenhauser, Verkehrsflachen,
Lifte, Terrassen, offene Balkone und Loggias, Technikrdume, nicht gewerbliche Keller- und Lagerraume,
Garagenrdume) werden nicht hinzugerechnet.

Abbildung 16:  Geschossfldche

] Geschossflache ] Geschossflache

- a
Bad HKUche
—

|
Eingang

Zimmer

m

[

Zimmer

Zimmer Zimmer

L ]

Zur Berechnung von
- Anzahl Abstellplatze nach Art. 16 BauR

- Spiel- und Begegnungsbereiche nach Art. 17 BauR
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Flachendefinition gemass SIA Norm 416

Geschossflache GF

Seite 15

Nutzflache Verkehrsflache
NF VF

Flachendefinitionen

Konstruktionsfiache

Die Nettogeschossfiache NGF ist der Teil der Geschossfiache
NGF GF zwischen den umschliessenden oder innenliegenden
Konsiruktionsbauteilen.

allseitig umschlossene und dberdeckte Grundnssfiache inkl.

Die Konstruktionsfiache KF ist die Grundrissiache derinnerhalb
KE der Geschoss-fiache GF liegenden umschliessendenund innen-

liegenden Konstruktionsbautelle wie Aussen- und Innenwéande,
Stutzen und Brustungen.

Die Nutzfiache NF ist der Tell der Netogeschossfiache NGF,
NF  |welcher der Zweckbestimmung und Nutzung des Gebaudes im
weiteren Sinn dient

VE Die Verkehrsfiache \/F ist jener Teil der Netiogeschossfiache
NGF, welcher ausschliesslich deren Erschiiessung dient.

Die Funktonsfiache FF ist jener Teil der Nettogeschossflache
NGF, derfur haustechnische Anlagen zur Verfugung steht

Konstruktionsfache tragend
Konstruktionsfache nichitragend

Die Hauptnutzfiache HNF ist der Tell der Nutzfiache NF welcher
der Zweckbestimmung und Nutzung des Gebaudes im engeren
Sinn dient.

Die Nebennutzfidche NNF ist der Teil der Nutzfische NF, welcher
die Hauptnutzfiache HNF zur Nutzfdche ergénzt Sie ist je nach
Zweckbestimmung und Nutzung des Gebaudes zu definieren.

Konstruktionsflache KF

@
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ABSTANDE

Gewasserabstand

PBG Art. 90 Gewasserraum und Gewasserabstand

Die politische Gemeinde legt in der kommunalen Nutzungsplanung den Gewasserraum nach der
Bundesgesetzgebung uber den Gewasserschutz fest.

"bis Die fiir die Festlegung des Gewasserraums massgebliche Uferlinie liegt am:

a) Bodensee bei 396,7 Meter Giber Meer;
b) Walensee bei 420,6 Meter tber Meer;
c) Zirichsee bei 406,2 Meter tiber Meer.

Gegenuber Gewassern, bei denen auf die Festlegung des Gewasserraums verzichtet wurde, gilt fir
Bauten und Anlagen in der Bauzone ein beidseitiger Abstand von finf Metern.

Die Unterschreitung des Abstandes ist zulassig, wenn:

a) die Hochwassersicherheit gewahrleistet ist;

b) der Zugang und die ungehinderte Zufahrt zum Gewasser fiir den Unterhalt sichergestellt oder nicht
erforderlich sind;

c) keine 6kologischen Interessen entgegenstehen.
Der Zustimmung der zustandigen kantonalen Stelle bedirfen:

a) Baubewilligungen im Gewasserraum;
b) Unterschreitung des Abstands nach Abs. 3 dieser Bestimmung.

Bemerkung: Solange der Gewésserraum noch nicht festgelegt wurde, gelten die Absténde geméss Ubergangsbestimmungen
zur Anderung der Gewésserschutzverordnung (SR 814.201) vom 4. Mai 2011.
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Waldabstand

PBG Art.91 Waldabstand
Der Mindestabstand gegenuber Waldern betragt ab Stockgrenze:

a) 5 Meter fiir Strassen;
b) 2 Meter fir leicht befestigte Naturstrassen, die ohne Terrainveranderung erstellt werden;
c) 15 Meter fir die ibrigen Bauten und Anlagen.
In Nutzungsplanen kénnen abweichende Absténde festgelegt werden, wenn die Waldgesetzgebung und

die ortlichen Verhaltnisse es zulassen. Der Mindestabstand fir Bauten und Anlagen nach Abs. 1 Bst. ¢
dieser Bestimmung betragt 10 Meter.
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Grenz- und Gebaudeabstand

PBG Art. 92 Grenzabstand

Als Grenzabstand von Gebauden gilt die kirzeste im Grundriss gemessene Entfernung zwischen Grenze
und Fassade. Die politische Gemeinde kann einen grossen und einen kleinen Grenzabstand festlegen.

Tois Wird ein grosser Grenzabstand festgelegt, wird er gegeniiber der am meisten nach Stiden gerichteten
Hauptwohnseite eingehalten. Die politische Gemeinde kann im Rahmennutzungsplan:

a) abweichende Ausrichtungen festlegen;

b) die Aufteilung der Summe der massgebenden Grenzabstédnde auf mehrere Hauptwohnseiten zu
gleichen Teilen fiir den Fall zulassen, dass ein Gebaude zwei oder mehr annahernd gleichwertige
Hauptwohnseiten aufweist.

Der Grenzabstand kann ungleich auf benachbarte Grundstiicke verteilt werden, wenn sich die
Eigentlimerin oder der Eigentimer des benachbarten Grundstiicks schriftlich zur Einhaltung eines
entsprechend grosseren Grenzabstands verpflichtet. Die Baubehérde verfugt diese Verpflichtung als
offentlich-rechtliche Eigentumsbeschrankung und lasst sie im Grundbuch anmerken.

Die politische Gemeinde kann fiir Bauten innerhalb einer Zone andere Masse fur die Grenzabstande
festlegen als gegentiber Grundstiicken in anderen Zonen.

PBG Art. 93 Gebaudeabstand

Als Gebaudeabstand gilt die kiirzeste Entfernung zwischen zwei Fassaden. Fehlen im kommunalen
Rahmennutzungsplan Massangaben zum Gebaudeabstand, entspricht der Gebaudeabstand der Summe
der fiir die beiden Gebaude vorgeschriebenen Grenzabstande. Er ist auch zwischen Gebauden auf dem
gleichen Grundstiick einzuhalten.

Steht auf dem Nachbargrundstiick ein Gebaude mit einem geringeren als dem nach den massgebenden
Bestimmungen geltenden Grenzabstand, genuigt anstelle des Geb&dudeabstands die Einhaltung des
Grenzabstands, wenn keine wichtigen 6ffentlichen Interessen entgegenstehen.

PBG Art. 94 Abstande von Kleinbauten und Anbauten

Kleinbauten und Anbauten kénnen mit schriftlicher Zustimmung der Eigentiimerin oder des Eigentiimers
des benachbarten Grundstiicks bis an die Grenze gestellt werden.

PBG Art. 95 Abstandsfreie Gebdude und Gebaudeteile

Fir unterirdische Gebaude und Gebaudeteile bestehen keine Abstandsvorschriften, soweit der
Nutzungsplan nichts anderes bestimmt.

Oberirdische Gebaude und Gebaudeteile, die das massgebende oder tiefer gelegte Terrain hdchstens um
einen halben Meter liberragen, weisen einen Abstand von wenigstens einem halben Meter zur Grenze auf.
Mit schriftlicher Zustimmung der Eigentimerin oder des Eigentimers des benachbarten Grundstuicks
kdénnen sie bis an die Grenze gestellt werden.
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BauR Art. 22 Kleinbauten und Anbauten

Fir Kleinbauten und Anbauten gelten folgende Masse:

a)
b)
c)
d)
e)

maximale Grundflache: 50 m?2
maximale Gebdudehdhe: 3.5 m
maximale Gesamthdhe: 5.0 m
minimaler Grenzabstand: 2.0 m
minimaler Gebaudeabstand: 2.0 m

Seite 19

Bei einem Zusammenbau von Klein- und Anbauten Uber die Grenze gelten die Masse je Grundstick.

BauR Art. 24 Vorbauten und Dachvorspriinge

Vorbauten dirfen auf héchstens der Halfte der Fassadenlange um héchstens 2.0 m in den Grenzabstand
oder Strassenabstand hineinragen oder die Baulinie unterschreiten. Davon ausgenommen sind Baulinien
zur Festlegung des Abstands zu Gewassern und Waldern.

Bei geschlossener Bauweise missen Vorbauten von der seitlichen Grenze einen Abstand von 2.0 m
einhalten. Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn dirfen sie bis an die Grenze reichen.

Dachvorspriinge diirfen um hdchstens 1.5 m in den Grenz- oder Strassenabstand hineinragen oder eine
Baulinie unterschreiten. Davon ausgenommen sind Baulinien zur Festlegung des Abstands zu Gewassern
und Waldern.

Abbildung 17:  Grenzabstand

GrA
FL

min Grenzabstand fur Hauptbauten
Fassadenlange

——

[

——

My
2"’, Z\ “Vorbaute
>~

max. FL/2

L

Abbildung 18:

Gebéudeabstand

e
GrK

Kleinbaute
max. 50 m?

GrA

GrkA

min. Grenzabstand
fir Hauptbauten

min. Grenzabstand fur

Klein- und Anbauten

(mit schriftlicher Zustimmung des
Nachbarn bis an die Grenze)

GbA Gebaudeabstand fiir Hauptbauten

GbKA  min. Gebaudeabstand
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TERRAIN

Terrainveranderungen

PBG Art. 97 Terrainveranderungen

Abgrabungen sind héchstens bis zum zuldssigen Mass unter das massgebende Terrain erlaubt.
Ausgenommen sind Haus- und Kellerzugange, Gartenausgange sowie Zufahrten.

Aufschittungen werden dem massgebenden Terrain angepasst. Stitzmauern und Béschungen weisen
einen Abstand zur Grenze auf.

Die politische Gemeinde legt im kommunalen Nutzungsplan die zuldssigen Masse und den Grenzabstand
von Stiitzmauern und Béschungen fest.

Mit schriftlicher Zustimmung der Eigentiimerin oder des Eigentimers des benachbarten Grundstuicks
kénnen Stitzmauern und Boschungen bis an die Grenze gestellt werden.

BauR Art. 26 Terrainveranderungen

Das zulassige Mass fiir Abgrabungen ist in der Regelbaumass-Tabelle in Art. 13 dieses Reglements
festgelegt.

Bei Béschungen muss der Bschungsfuss einen Grenzabstand von mindestens 0.5 m einhalten.
Stitzmauern haben einen Grenzabstand von einem Drittel der H6he, mindestens aber 0.5 m einzuhalten.
Innerhalb der Arbeitszone dirfen Stiitzmauern bis 3.0 m Hohe mit einem Abstand von 0.5 m an die
Grenze gestellt werden.

Abbildung 19: Terrainverdnderungen

mT massgebendes Terrain
gT gestaltetes Terrain

Ag max. Abgrabungshdhe
Hz Hauszugang, -zufahrt
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AUSSTATTUNG
Spielplatze

PBG Art. 71 Spielplitze
a) Erstellung

Bei Wohnbauten mit sechs und mehr Wohnungen mit wenigstens drei Zimmern erstellt die
Grundeigentiimerin oder der Grundeigentimer angemessene und den Bedurfnissen der Benutzerinnen
und Benutzer angepasste Spiel- und Begegnungsbereiche.

Die politische Gemeinde kann in einem Reglement Mindestflachen und Mindestanforderungen fiir Spiel-
und Begegnungsbereiche festlegen.

BauR Art. 17 Spiel- und Begegnungsbereiche

Die Mindestflache fir Spiel- und Begegnungsbereiche betragt 10% der Geschossflache nach Art. 18
dieses Reglements. Wenigstens ein Viertel davon ist mit Hartbelag zu versehen.

Spiel- und Begegnungsbereiche sind so auszurusten und zu gestalten, dass sie den Bedurfnissen der
Benutzerinnen und Benutzer entsprechen.

Die Zugéanglichkeit der Begegnungs- und Aufenthaltsbereiche als gemeinschaftliche Anlage muss fur die
Bewohnenden gewahrleistet werden.

Wird von der Erstellungspflicht befreit, betragt die Ersatzabgabe Fr. 150.-- je fehlenden m2.
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GESTALTUNG

Okologische Gestaltung

PBG Art. 130 Okologischer Ausgleich

a) Die politische Gemeinde sorgt in intensiv genutzten Gebieten innerhalb und ausserhalb des
Siedlungsgebiets fiir den 6kologischen Ausgleich mit Feldgehdlzen, Hecken, Uferbestockungen oder
anderer naturnaher und standortgemasser Vegetation.

b) Flachen flir den 6kologischen Ausgleich kénnen mit verwaltungsrechtlichen Vertragen gesichert werden.

BauR Art. 27 Okologische Gestaltung

a)

b)

c)

d)

f)

Bei Neubauten und bewilligungspflichtigen Veranderungen der Umgebung ist ein Flachenanteil von
mind. 10% der gesamten Aussenanlagen und Umgebungsflachen 6kologisch wertvoll zu gestalten und
zu pflegen. Dabei gilt:

Anrechenbar sind verschiedene Formen wie Wildstrauchhecken, standortangepasste Baume mit einem
Kronenansatz von min 2.00 m (pro Baum 7 m?), Kleinstrukturen, Blumenwiesen, Feuchtstandorte,
Flachdachbegriinungen sowie begrinte Fassaden.

Bepflanzungen und Ansaaten haben mit standortangepassten Arten aus maoglichst regionaler Herkunft
zu erfolgen.

Im Umgebungsplan ist verbindlich darzustellen, wo und wie der 6kologische Ausgleich erfolgt.

Jegliche Pflanzung von invasiven Neophyten geméass Anhang 2 der Freisetzungsverordnung (FrSV) ist
verboten.

Steingarten sind nur in Form von biodiversen Anlagen erlaubt.

Erlauterungen Art. 27 BauR

Bepflanzungen und Ansaaten sollen mit 6kologisch wertvoller und standortgerechter bzw. klimatisch angepasster
Bepflanzung erfolgen. Artenreiche Blumenwiesen bedurfen nur geringfluigiger Nahrstoffaufbesserung ber die
Jahre (keine Kunstdiingung). Okologisch wertvolle Flachen miissen richtig gepflegt werden, damit sie ékologisch
wertvoll bleiben und das Aufkommen von Neophyten verhindert werden kann.
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Folgende Flachentypen kdnnen als 6kologisch wertvoll bezeichnet werden:
Staudenpflanzen / Blumenwiesen

Zu den Staudenpflanzen zahlen neben Blumen auch Gemiise, Krauter, Farne, Kletterpflanzen, Rosengewachse,
Teich- und Wasserpflanzen. Beispiele von 6kologisch wertvollen Blumenarten, die in heimischen
Samenmischungen enthalten sind:

Kartduser-Nelke, Gewdhnliche Wiesen-Margerite, Knauel-Glockenblume, Acker-Witwenblume, Fruhlings-
Schlisselblume, Gemeine Schafgarbe, Gemeines Zittergras, Tauben-Skabiose, Gemeiner Wundklee, Saat-
Esparsette, Wiesen-Salbei.

Abbildung 1: Blumenwiesen

7

Einheimische Strauchhecken

Strauchhecken mit einheimischen Strauchern sind idealerweise gestuft und verfiigen tUber Unterwuchs und/oder
einen Krautsaum. Punktuell kénnen sie auch hochwachsende Baume beinhalten. Die Zusammensetzung sollte
moglichst vielfaltig sein und beeren- wie auch dornentragende Straucher enthalten. Auch Schnitt- und
Formhecken aus einheimischen Strauchern kénnen im Einzelfall wertvoll sein (Nist- und Riickzugsmadglichkeiten
fur Vogel und Kleintiere). Beispiele von 6kologisch wertvollen Straucharten sind:

Felsenbirne, Hundsrose, Kornelkirsche, Schwarz- oder Weissdorn, Gemeiner Flieder, Hainbuchen, Liguster,
Pfaffenhltchen, Gemeiner Schneeball, Hasel, roter/schwarzer Holunder, Hasel, Vogelbeere.

Abbildung 2: Wildstrauchhecke Abbildung 3: Schnitt- und Formhecke

Ja
|
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Kleinstrukturen

Kleinstrukturen sind wichtige Lebensrdume und bieten Nischen fir viele Kleintiere und Kleinorganismen. Zu
okologisch wertvollen Kleinstrukturen zéahlen u.a.:

Asthaufen, Steinhaufen, Trockenmauern, Baumstiimpfe (Totholz), Wiesenborde, Altgrasstreifen.
Abbildung 4: Kleinstrukturen

Biotop (Feuchtstandort)

Die Unterlage von feuchten Stellen besteht aus verdichteten und schweren Bdden. Biotope kdnnen aber auch auf
versiegelten Flachen kiinstlich angelegt werden. Okologisch wertvolle Elemente sind der Teich, der Teichrand,
die Ufersdume, und angrenzendes Flachwasser.

Abbildung 5: Biotop (Feuchtstandort)

7

Einzelbaume

Hochwachsende, vorab laubtragende Einzelbdume kénnen in unterschiedlicher Art und Platzierung 6kologisch
und klimatisch wertvoll sein. Voraussetzung ist das Vorhandensein von ausreichendem, unverdichtetem
Bodenmaterial. Zu empfehlen sind unter anderem Baumarten wie Linden, Ahorne, Birken, Eichen, Erlen,
Pappeln, aber auch verschiedenste Hochstammobstbdume. Auch strassenbegleitende Bepflanzungen sind
sinnvoll.
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