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Der Gemeinderat Tibach erlasst nach Art. 1 und Art. 7 Abs. 2 des Planungs- und Baugeset-
zes' (PBG) und Art. 102 Abs. 1 lit. b des Strassengesetzes? (StrG) sowie gestiitzt auf Art. 23
lit. a, Art. 89 Abs. 1, Art. 90 Abs. 1 lit. a und Art. 102 und des Gemeindegesetzes® (GG) fol-
gendes Baureglement:

Allgemeine Bestimmungen

Art. 1 Geltungsbereich

' Das Baureglement gilt fiir das gesamte Gemeindegebiet der politischen Ge-
meinde Tubach.

2 Die Uibergeordneten Bestimmungen von Bund und Kanton sowie die besonde-
ren Regelungen der Gemeinde bleiben vorbehalten.

Art. 2 Zustandigkeit

1 Der Gemeinderat ist die Planungsbehérde im Sinne des Planungs- und Bau-
gesetzes und die zustandige Behorde nach der Strassengesetzgebung.

2 Die vom Gemeinderat eingesetzte Baukommission ist die Baubehérde im Art. 135 PBG
Sinn des Planungs- und Baugesetzes, soweit nicht die Bauverwaltung zustén-
dig ist, und die Bewilligungsbehérde nach Art. 63 und 108 Abs. 2 StrG. Sie Art. 158 PBG

kann Sichtzonen nach Art. 101 Abs. 2 StrG fir private Ausfahrten auf Gemein-
destrassen verfiigen. Sie erflllt weitere ihr vom Gemeinderat zugewiesene Aufga-
ben.

3 Die Bauverwaltung ist die Baubehtrde im Meldeverfahren. Zudem erflllt sie
folgende Aufgaben:

a) Beratung von Bauwilligen und Planen;

b) Prifung der Baugesuche;

c) Durchfihrung des Baubewilligungsverfahrens;
d) Entscheid Uiber nachlaufende Bewilligungen;
e) Erhebung von Kostenvorschiissen;

f)  Vollzug der Beschliisse von Gemeinderat und Baukommission;

1sGS 7311
2sGS 7321
3sGS 151.2
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g) Baukontrolle und -aufsicht;

h) weitere vom Gemeinderat oder von der Baukommission zugewiesene Auf-
gaben.

4 Gemeinderat, Baukommission und Bauverwaltung kénnen bei Bedarf Fach-
leute beiziehen.

5 Verfugungen und Entscheide der Baukommission und der Bauverwaltung
konnen unmittelbar an die kantonale Rekursinstanz weitergezogen werden.*

2 Raumplanung

Art. 3 Planungsmittel
' Der Gemeinderat verfiigt Giber die folgenden Planungsmittel: Art. 1 ff. PBG
a) kommunale Richtplanung;
b) Rahmennutzungsplan (Zonenplan und Baureglement);
c) Sondernutzungsplane;
d) Schutzverordnung;
e) Strassenplan;

f)  Erschliessungsprogramm.

Art. 4 Information und Mitwirkung®

' Bei Erlass und Anderungen von Richtplan, Nutzungsplanen und Planungs- Art. 34 Abs. 2
zonen sowie bei Landumlegungen sorgt der Gemeinderat fiir eine der Bedeu- PBG
tung angemessene Information und Mitwirkung der Bevolkerung.

2 Der Richtplan wird vor Erlass wenigstens 30 Tage 6ffentlich bekannt gemacht.
In dieser Zeit kann jede und jeder dem Gemeinderat schriftliche Anregungen un-
terbreiten.

4Vgl. Art. 40 Abs. 2 des Gesetzes Uber die Verwaltungsrechtspflege (sGS 951.1; abgekurzt VRP)
5 SR 700 Raumplanungsgesetz (RPG), Art. 4



Gemeinde Tubach | Baureglement

Art. 5 Zoneneinteilung

1 Bauzonen:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)

Wohnzone (W)

Wohn-/Gewerbezone (WG)

Kernzone (K)

Arbeitszone (A)

Intensiverholungszone innerhalb Bauzone (liB)
Zone fiir éffentliche Bauten und Anlagen (OBA)

Freihaltezone innerhalb Bauzone (FiB)

2 Nichtbauzonen:

a)

b)

Landwirtschaftszone (L)

Freihaltezone ausserhalb Bauzone (FaB)

3 Zoneniberlagerungen:

a)
b)
c)
d)

e)

Abweichende Empfindlichkeitssturfe
Freihaltezone Ortsplanung
Sondernutzungsplanpflicht
Besonders hochwertige Gestaltung

Gebiete mit Einordnungspflicht

Art. 6 Wohnzone (W)

" In der Wohnzone ist die Errichtung von Mobilfunkanlagen, die nicht auf den
fraglichen Standort angewiesen sind, nicht zulassig.

Art. 7 Wohn-/Gewerbezone (WG)

1 In der Wohn- und Gewerbezone A haben oberirdische Gebaude mit Aus-
nahme von An- und Kleinbauten zwingend ein Gewerbegeschoss aufzuweisen.
Das zwingend nachzuweisende Gewerbegeschoss muss mit der gesamten Ge-
schosshéhe Uber dem Niveaupunkt oder (iber dem Niveau einer angrenzenden
offentlichen Strasse angeordnet werden.

Seite 7

Art. 12 ff.
PBG

Art. 12 Abs. 2
litb PBG

Art. 13 Abs. 2
PBG



Gemeinde Tubach | Baureglement

Art. 8

Art. 9

Art. 10

Art. 11

Art. 12

Kernzone (K)

1 Bauten und Anlagen sind in Bezug auf die Stellung, die Dachform und die
Materialisierung so zu gestalten und einzuordnen, dass zusammen mit der Um-
gebung eine gute Gesamtwirkung entsteht.

Freihaltezonen (FiB / FaB)

1 Der Zonenplan bestimmt flr die Freihaltezonen folgende Zwecke:

a)
b)
c)

d)

2

FiB SF: Freihaltezone Sport und Freizeit innerhalb der Bauzone
FiB O: Freihaltezone Ortsplanung innerhalb der Bauzone
FiB NH: Freihaltezone Natur- und Heimatschutz innerhalb der Bauzone

FaB NH: Freihaltezone Natur- und Heimatschutz ausserhalb der Bauzone

Die Freihaltezone Ortsplanung ausserhalb Bauzone (FaB O) Uiberlagert die

Ubrigen Nichtbauzonen.

Intensiverholungszone (liB)

1 Der Zweck der Intensiverholungszone ist im Zonenplan festgelegt.

Gebiete mit Einordnungspflicht

1

In den im Zonenplan bezeichneten Gebieten sind Bauten und Anlagen so

zu gestalten und einzuordnen, dass mit der Umgebung zusammen eine gute
Gesamtwirkung entsteht.

Besondere Bauweise

1

Durch einen Sondernutzungsplan kann in Abweichung vom Rahmennut-

zungsplan im Interesse einer Uberbauung von hoher ortsbaulicher und archi-
tektonischer Qualitat eine héhere bauliche Nutzung zugelassen werden. Dabei
sind insbesondere folgende Gesichtspunkte wegleitend:

a)

b)

c)

Qualitat der Evaluation;

gute Einfligung der Uberbauung in die bauliche und landschaftliche Umge-
bung;

sorgféltige Gestaltung des Freiraums mit Griinflichen und Bepflanzung.

Seite 8

Art. 15 Abs. 2
PBG

Art. 99 Abs. 2
PBG

Art. 16 PBG

Art. 17 PBG

Art. 99 Abs. 2
PBG

Art. 25 Abs. 1
lit. b PBG
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Art. 13 Regelbaumass-Tabelle
< 0 ) 6S | w
E E E 5 < | =% | = E - < _
2| s |5 |5 || |8| g ¢ |E |2 |8 |e|8 = |28

Grenzabstand klein | 6.00 | 4.00 | 400 | 400 | 450 | 500 | 400 | 500 | 300 | 400 | 500 | 500 | 500 | 500 | 400 | 4.00
Grenzabstand gross” | 9.00 | 6.00 | 6.00 | 6.00 | 7.00 | 800 | 6.002 | 8.002 | - - 110007| 10,000 | - - ; .
Gebaudeabstand inm | 12.00 | 8.00 | 8.00 | 800 | 9.00 | 10.00 | 8.00 | 10.00 | 6.00 | 8.00 | 10.00 | 10.00 | 10.00 | 10.00 | 8.00 | 8.00
Gesamthéhe in m 8.00 | 10.50 | 1050 | 10.50 | 11.50 | 14.50 | 11.50 | 14.50 | 11.50 | 14.50 | 16.00 | 20.00 | 16.00 | 16.00 | 11.50 | 11.50
Gebsudehdheinm | 5.00 | 7.50 | 7.50 | 7.50 | 7.50 | - - - | 750 | 1050 | - - ; - ; -
Winkelmass 60 | 60 | 60 | 60 | 60 ; - ; 60 | 60 - - ; . ; -
Dachraum Bruchtellje | o5 | 215 | 25 | 25 | 25 ; - ; 12 | e ; - ; - ; -
Talseitige Fassaden- | 7 54 | 4900 | 10.00 | 10.00 | 10.00 | 13.00 | 10.00 | 13.00 | - ; - - ; - ; ;
héhe in m
Gebéudelange inm | 25.00 | 2090, | 30.00 | 35.00 | 35.00 | 40.00 | 35.00 | 40.00 | 30.00 | 4000 | - - ; - ; -
Baumassenziffer” 120 | 160 | 160 | 160 | 1.80 | 220 | 1.80 | 220 | - ; ; - ; - ; -
Abgrabungen in m 160 | 160 | 1.60 | 160 | 160 | 1.60 | 160 | 160 | 160 | 160 | - - ; - | 160 | -
Empfindlichkeitsstufe | II I I I I I 1 M M M m v v I M -

* beim Zusammenbau von zwei Gebauden
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" Der grosse Grenzabstand ist auf der gegen die sudliche Himmelshalfte orientierten Hauptwohnseite einzuhalten. Weist eine Baute annahernd gleichwertige Hauptwohnseiten auf, so
kann die Aufteilung der Summe des grossen und kleinen Grenzabstandes auf die entsprechenden Fassaden gestattet werden.

2) Sofern das Erdgeschoss dauernd gewerblich genutzt wird, gilt auf allen Seiten der kleine Grenzabstand.

3) Kommt gegeniiber Wohn- und Wohn- Gewerbezonen fiir Bauten mit einer Gebaudehdhe von ber 6.00 m zur Anwendung. Erweiterte Sicherheitsabstande nach Art. 10 USG bleiben

vorbehalten.
4 Fir Hauptbauten mit Sattel- und Walmdéchern ab 30° a. T. Dachneigung kann die Baumassenziffer um 0.3 und pro weitere 5° a. T. Dachneigung — bis zu einem Maximum von 45° a. T.
Dachneigung — um zuséatzliche 0.05 erhéht werden. Zur Bestimmung der anwendbaren Baumassenziffer wird jeweils die tatsachliche Dachneigung auf die nachsten 5° abgerundet. Der

Nutzungsbonus kann nur fiir Sattel- und Walmdéacher, welche sich tber die ganze Giebelseite erstrecken, in Anspruch genommen werden.

5) Gilt nur fiir reine Wohnbauten.
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3 Nutzungs- und Bauvorschriften

341

Art. 14

Art. 15

Art. 16

Erschliessung und Ausstattung

Ausfahrten und Vorplatze®

T Grundstlickzufahrten einschliesslich Sichtzonen sind so anzulegen, dass die
Verkehrssicherheit gewahrleistet ist. Die VSS-Normen sind wegleitend.

2 Ausfahrten von Grundstiicken und von Garagen dirfen hochstens 15 % Ge-

falle aufweisen. In begriindeten Fallen (z.B. aufgrund der Grundstiickform oder -
grosse) und bei einer entsprechenden besonderen Ausgestaltung (z.B. mit einer
Uberdachung) kann ein Gefélle von bis zu 18 % zugelassen werden. Auf einer
Lange von

2.0 m von der Fahrbahngrenze aus betragt das Gefalle in der Regel héchstens
3 %.

3 Beijeder Garage ist ein Vorplatz von wenigstens 5.5 m Lange anzulegen,

ohne eine 6ffentliche Verkehrsflache zu beanspruchen. Fir Garagen von Nutz-
fahrzeugen hat der Vorplatz eine Lange von wenigstens 7.5 m aufzuweisen.

Entsorgungseinrichtungen

1 Bei Wohnbauten mit sechs und mehr Wohnungen sowie bei Dienstleis-
tungs- und Gewerbebetrieben sind die notwendigen Flachen fiir Entsorgungsein-
richtungen auf privatem Grund bereitzustellen, sofern die Bewilligungsbehérde
dies verlangt. Sie miissen flr die Entsorgungsfahrzeuge zuganglich sein.

Abstellpldtze

1 Der Bedarf an Abstellplatzen fiir Motorfahrzeuge betragt:
a) fir Einfamilienhduser: drei Abstellplatze;

b) fir Mehrfamilienhduser ein Abstellplatz pro 80 m? Geschossflache nach
Art. 18 dieses Reglements, wenigstens aber ein Abstellplatz pro Woh-
nung; zusatzlich fur Besucher wenigstens ein Abstellplatz und je vier Woh-
nungen ein weiterer Abstellplatz.

6sGS 732.1 StrG, Art. 100 / Art. 101

Seite 11

Art. 67 PBG

Art. 69 PBG

Art. 70 PBG



Gemeinde Tubach | Baureglement

Art. 17

c) bei anderen Nutzungen bestimmt sich die Anzahl der Abstellplatze nach
der VSS-Norm SN 640 281.

2 Der Bedarf an Abstellplatzen, der nach Absatz 1 ermittelt wird, ist in den Ge-
bieten mit OV-Giiteklasse A bis C (Erschliessungsgiite OV) auf den in der folgen-
den Tabelle angegebenen Maximalwert zu reduzieren.

Benltzer- Bewohner Beschiftige Besucher, Kunden
kategorie
Erschliess-
ungsgiite OV Min. Max. Min. Max. Min. Max.
Klasse A 20%* 50% 20%* 50% 15%* 50%
Klasse B 40%* 80% 30%* 70% 25%* 60%
Klasse C 60%* 90% 40%* 85% 40%* 80%
Klasse D / keine Giiteklasse 80%* 100% 50%* 100% 50%* 100%

* In begriindeten Fallen kann die Behorde weitere Reduktionen der durch die obenstehende Tabelle ermittelte Anzahl

zu erstellenden Parkplatze bewilligen oder anordnen, insbesondere wenn:

- Parkfelder mehrfach genutzt werden kénnen;

- Parkfelder fir Carsharing-Unternehmen zur Verfligung gestellt werden kénnen;
- Parkfelder in der Umgebung von Inventar- oder Schutzobjekten erstellt werden;

die notwendige Anzahl Parkfelder nicht mit stadtebaulich vertretbaren Massnahmen realisiert werden kénnen,

- die Parkfelder fur Senioren- und Alterswohnungen genutzt werden.

- Altstadt

3 Bei Bruchteilen wird je Kategorie auf die nachste ganze Zahl aufgerundet.

4 Bei Einfamilienhausern gelten Zufahrten und Garagenvorplatze als Abstellfla-
chen fiir Motorfahrzeuge, sofern eine Mindesttiefe von 5.5 m eingehalten wird.

5 Die Ersatzabgabe je fehlendem Abstellplatz fiir Motorfahrzeuge betragt in der

Regel CHF 8‘000.-.

6

nach der VSS-Norm SN 640 065.

Spiel- und Begegnungsbereiche

' Die Mindestflache fiir Spiel- und Begegnungsbereiche betragt 10 % der Ge-
schossflache nach Art. 18 dieses Reglements. Wenigstens ein Viertel davon ist

mit Hartbelag zu versehen.

2 Spiel- und Begegnungsbereiche sind so auszuriisten und zu gestalten, dass

sie den Bedurfnissen der Benutzerinnen und Benutzer entsprechen.

8 Wird von der Erstellungspflicht befreit, betragt die Ersatzabgabe CHF 150.- je

fehlendem m?2.

Bei Mehrfamilienhausern ab sechs Wohnungen, Dienstleistungs- und Gewer-
bebetrieben sind Abstellplatze fiir Fahrrader zu erstellen. Der Bedarf richtet sich

Seite 12

Art. 71 ff PBG
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3.2

Art. 18

Art. 19

Art. 20

Art. 21

Erstellen von Bauten und Anlagen

Geschossflache

1 Als Geschossflache gelten samtliche innerhalb der Wohn- und Gewerbeein-
heiten liegenden Flachen (wie Wohn- und Gewerberdume, Nebenrdume, Ver-
kehrsflachen) zuziiglich der Innen- und Aussenwandquerschnitte.

2 Ausserhalb der Wohn- und Gewerbeeinheiten liegende Flachen (wie Treppen-
hauser, Verkehrsflachen, Lifte, Terrassen, offene Balkone und Loggias, nicht ge-
werbliche Keller- und Lagerrdume, Garagenrdume) werden nicht hinzugerechnet.

Massangaben und Abstédnde fiir Hauptbauten

' Die zulassigen Masse und Absténde der Hauptbauten richten sich nach der
Regelbaumass-Tabelle in Art. 13 dieses Reglements.

Dachraum

T Fir zwei vom Gesuchsteller festgelegte Geb&udeseiten gilt fiir die Bestim-
mung des Dachraums das Winkelmass gemass der Regelbaumass-Tabelle in
Art. 13 dieses Reglements. Es darf bis zum festgelegten Bruchteil des Fassa-
denabschnitts hdchstens 90 Grad betragen.

2 Fur die Ubrigen Geb&udeseiten gilt ein Winkelmass von hochstens 90 Grad.

Abstand gegeniiber 6ffentlichen Strassen und Wegen’

T Wo keine Baulinien bestehen, haben Bauten und Anlagen folgende Abstande
ab der Strassengrenze einzuhalten:

a) Kantonsstrassen: 4.0 m;
b) Gemeindestrassen: 3.0 m;
c) Gemeindewege: 2.0 m;

2 Einfriedungen, Stitzmauern und Béschungen haben, sofern festgelegte Sicht-
zonen dies zulassen, gegentiber offentlichen Strassen einen Abstand von 0.5 m
und eine maximale Hohe von 1.2 m einzuhalten, Gber dieser Hohe zusatzlich die
Mehrhéhe.

3 Gegenlber 6ffentlichen Strassen, nicht aber gegenuber 6ffentlichen Wegen,
geht der Strassenabstand dem Grenzabstand vor.

7 sGS 732.1 StrG, Art. 102 / Art. 104 ff.

Seite 13

Art. 79 PBG

Art. 84 Abs. 2
PBG

Art. 85 PBG
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Art. 22 Kleinbauten und Anbauten
1 Fir Kleinbauten und Anbauten gelten folgende Masse: Art. 74 PBG
a) maximale Grundflache: 50 m? Art. 75 PBG
b) maximale Gebdudehdhe: 3.5 m

Art. 80 PBG
c) maximale Gesamthohe: 5.0 m

d) minimaler Grenzabstand: 2.0 m Art. 94 PBG
e) minimaler Gebaudeabstand: 2.0 m

2 Bei einem Zusammenbau von Klein- und Anbauten Uber die Grenze gelten
die Masse je Grundstiick.

Art. 23 Geringfiigige Kleinbauten

1 Masse fur geringfiligige Kleinbauten, die nicht dem Aufenthalt von Personen
dienen:

a) maximale Grundflache: 10.0 m?
b) maximale Gesamthoéhe: 2.5 m

c) minimaler Grenzabstand: 0.5 m
d) minimaler Gebaudeabstand: kein

2 Vorbehalten bleiben die brandschutzrechtlichen Geb&audeabsténde sowie die
weiteren oOffentlich-rechtlichen Bestimmungen.

3 Bei einem Zusammenbau von geringfligigen Kleinbauten tber die Parzellen-
grenze gelten diese Masse je Grundsttick.

Art. 24 Vorbauten und Dachvorspriinge

' Vorbauten diirfen auf hochstens der Halfte der Fassadenlange um héchs- Art. 76 PBG
tens 2.0 m in den Grenz- oder Strassenabstand hineinragen oder eine Baulinie

unterschreiten. Davon ausgenommen sind Baulinien zur Festlegung des Ab- Art. 81 PBG
stands zu Gewassern und Waldern.

2 Bei geschlossener Bauweise miissen Vorbauten von der seitlichen Grenze
einen Abstand von 2.0 m einhalten. Mit schriftlicher Zustimmung des Nachbarn
durfen sie bis an die Grenze reichen.

3 Dachvorspriinge diirfen um héchstens 1.5 m in den Grenz- oder Strassenab-
stand hineinragen oder eine Baulinie unterschreiten. Davon ausgenommen sind
Baulinien zur Festlegung des Abstands zu Gewassern und Waldern.
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Art. 25 Bauweise

' Werden Hauptbauten als Grenzbauten nicht gleichzeitig erstellt oder nicht mit

einem vertraglichen Grenzbaurecht geregelt, gelten die Vorschriften fiir die offene
Bauweise. Wird die spatere Baute nicht auf die Grenze gestellt, ist der Gebaude-
abstand einzuhalten.

Art. 26 Terrainverdnderungen

1 Das zulassige Mass fiir Abgrabungen ist in der Regelbaumass-Tabelle in Art. 97 PBG
Art. 13 dieses Reglements festgelegt.

2 Bei Boschungen muss der Boschungsfuss einen Grenzabstand von mindes-

tens 0.5 m einhalten. Stlitzmauern haben einen Grenzabstand von einem Drittel
der Hohe, mindestens aber 0.5 m einzuhalten. Innerhalb der Arbeitszone dtirfen
Stutzmauern bis 3.0 m Héhe mit einem Abstand von 0.5 m an die Grenze gestellt
werden.

Art. 27 Okologische Gestaltung

1 Bei Neubauten und bewilligungspflichtigen Veranderungen der Umgebung ist

ein Flachenanteil von mind. 10% der gesamten Aussenanlagen und Umgebungs-
flachen 6kologisch wertvoll zu gestalten und zu pflegen. Dabei gilt:

a) Anrechenbar sind verschiedene Formen wie Wildstrauchhecken, standort-
angepasste Bdume mit einem Kronenansatz von min 2.00 m (pro Baum 7
m?), Kleinstrukturen, Blumenwiesen, Feuchtstandorte, Flachdachbegri-
nungen sowie begriinte Fassaden.

b) Bepflanzungen und Ansaaten haben mit standortangepassten Arten aus

moglichst regionaler Herkunft zu erfolgen.
2 Im Umgebungsplan ist verbindlich darzustellen, wo und wie der 6kologische
Ausgleich erfolgt.
3 Jegliche Pflanzung von invasiven Neophyten gemass Anhang 2 der Freiset-
zungsverordnung (FrSV)8 ist verboten.

4 Steingarten sind nur in Form von biodiversen Anlagen erlaubt.

Art. 28 Sicherheitsanforderungen

' Die begehbare Mindestbreite fiir Treppen, Gange und Podeste betragt: Art. 101 PBG

a) in Einfamilienhausern: 09m

8 SR 814.911 Freisetzungsverordnung (FrSV)
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b) in Mehrfamilienhausern fiir Treppenhauser: 1.2m

2 Fur Geldnder und Bristungen oder andere Vorrichtungen zum Schutz von
Personen gegen Absturz sind die Normen des Schweizerischen Ingenieur- und
Architektenvereins (SIA) wegleitend.

3 Wo von Gebauden her Personen, Tiere oder Sachen durch Schneerutsch ge-
fahrdet werden, sind Schneefangvorrichtungen anzubringen.

4 Verfahren und Vollzug

Art. 29 Gebiihren?

1 Die Planungs- und Baubehérden kénnen — in ihrem Zustandigkeitsbereich — Art. 53 ff.
insbesondere fir folgende Leistungen Gebiihren erheben'?: PBG
a) Erlass von Sondernutzungsplénen und Strassenplanen; Art. 160 PBG

b) Erlass baupolizeilicher Bewilligungen und Verfligungen;
c) Beratung, Baukontrollen, Visier-/ Schnurgeriistabnahme u.a;

d) Bewilligung von Sondernutzungen und gesteigertem Gemeingebrauch an
offentlichen Strassen, Wegen und Platzen.

2 Die Gebihren sind im Rahmen der kantonalen Gebiihrenordnung' zu be-
messen. Der Gemeinderat erlasst einen Tarif.

8 Es koénnen Kostenvorschiisse verlangt werden'2.

9sGS 821.1 VGV

10 5GS 951.1 VRP, Art. 94 ff.
1 sGS 821.5 GebT

12 3GS VRP 951.1, Art. 96
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5 Schlussbestimmungen

Art. 30 Inkrafttreten, Ubergangsbestimmungen

T Dieses Reglement tritt mit der Genehmigung durch das Amt fiir Raument- Art. 38 PBG
wicklung und Geoinformation in Rechtskraft. Der Gemeinderat bestimmt den Voll-
zugsbeginn.

2 Die bei Vollzugsbeginn dieses Reglements hangigen Baugesuche werden
nach neuem Recht beurteilt.

Art. 31 Aufhebung bisherigen Rechts

' Der Zonenplan und das Baureglement vom 10.07.1992 sowie samtliche nach-
gefiuihrten Teilzonenplane werden aufgehoben.

2 Die von der Baubehorde erlassenen und im Grundbuch angemerkten &ffent-
lich-rechtlichen Eigentumsbeschréankungen bezliglich Ausnutzungsziffer nach Art.
62 und 63 des Baugesetzes vom 6. Juni 1972 werden gegenstandslos oder be-
darfsgerecht durch eine Nutzungsiibertragung der Baumassenziffer ersetzt.

3 Die Anmerkungen im Grundbuch werden auf Anmeldung der Baukommission
innert zweier Jahre nach Inkrafttreten dieses Reglements geléscht oder ange-
passt.
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